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IZVESTAJA O PROCENI VREDNOSTI

Ime klijenta podnosioca zahteva za procenu

Stecajna masa preduzece za trgovinu na veliko i malo “Andrax nk”
doo Beograd (Cukarica), Prote Milorada Pavlovica 16 , MB:
27016022

Vlasnik nepokretnosti

Dragan (Todor) Gavri¢ , Beograd, Palih boraca 70

Adresa nepokretnosti koja je predmet procene,
Mesto, ulica i broj

Vare$ka 3B, Beograd

Dokumentacija o vlasniStvu i nepokretnosti:

LN

Broj lista nepokretnosti

Katastarska opstina

Stara Rakovica

Katastarska(e) parcela(e)

KP br. 561/3 i 976/2

Naziv nepokretnosti (vrsta i namena objekta)

Zgrada trgovine - deo

Vrsta vlasnistva

Privatna svojina

Datum posete nepokretnosti

21.11.2024.

Datum pisanja izveStaja

25.11.2024.

Svrha procene

SteCajni postupak

Osnov vrednosti i primenjena metodologija
procene

TrziSna vrednost. Primenjen metod procene: TroSkovni i
komparativni pristup

Kori$¢ena dokumentacija LN
Ukupna povr$ina zemljista (m?) 6.573 m2
Povrsina zgrade (m2) Povrsina 723 m2.

TrziSna vrednost: - Objekat 4 - zgrada
trgovine —deo, na KP 561/3i976/2, LN , K.O.
Stara Rakovica, Rakovica

302.450,00 Eur 33.695.400,00 rsd

Komentar 1€=116,9865 RSD na dan 25.11.2024. godine
lzvestaj pripremio:
Digitally signed by Milojevi¢ Neboj$a, REV, REV-BV, licencirani procenitel]
HEBOJLWWA ' eni i i
HEBOJWA  MinosesuT Licenca za vr3enje procene vrednosti nepokretnosti reg. br. 331

MUINOJEBWTR 011033258 Sign

011033258  minoseena
Sign

011033258 Sign, c=RS
Date: 2024.12.02
09:19:32 +01'00"

Re3enje Ministarstva finansija br.
301757 2023 10520 016 000 420 001




1. OPSEG DELATNOSTI

1.1. Potvrda uputstava

U skladu sa VVaSim zahtevima, definisano je sledece:

Klijent za Gije potrebe je pripremljena Procena je:

Stedajna masa preduzeée za trgovinu na veliko i malo “Andrax nk” doo Beograd (Cukarica) , MB: 27016022.

Izvestaj procene je pripremlien od strane:

Milojevi¢ NebojSe, 27 marta br.2/12 Kragujevac, Srbija, tel: 064/116 49 79. Broj licence: 331,
e-mail: milonebo99@gmail.com

Predmeti procene je: Objekat 4 - zgrada trgovine —deo, na KP 561/3 1 976/2, LN , K.O. Stara Rakovica, Rakovica

Svrha procene je: Utvrdivanije trziSne vrednosti predmetne nepokretnosti a za potrebe narugioca.

Efektivni datum procene je: 25.11.2024. god.
1.2. Identifikacija

FiziCka inspekcija predmeta procene izvr3ena je 21.11.2024. god .
1.3. lzvori informacija

Procenu vrednosti smo bazirali na fizitkoj inspekciji, informacijama dostavljenim od strane Klijenta, kao i na
rezultatima sopstvenih istrazivanja i drugim dostupnim informacijama iz lokalnih medija i drugih izvora.

Procenitelji su koristili sledece izvore informacija:

o List nepokretnosti, K.O. Stara Rakovica, Republicki geodetski zavod, Geodetsko- katastarski informacioni
sistem od 25.11.2024. god.

Za potrebe procene, u vreme vr8enja procene izvrsili smo uvid i u:

e Javno dostupne podatke katastra nepokretnosti na web sajtu Republi¢kog geodetskog zavoda

(Www.rgz.qov.rs)

o Kartografske preglede raspoloZive na web portalu GeoSrbija (www.geosrbija.rs) u vreme vrenja procene

e  www.halooglasi.rs, www.halonekretnine.com, www.nadjidom.com, www.4zida..rs

o  Odluku o utvrdjivanju prosecnih cena kvadratnog metra nepokretnosti za utvrdjivanje poreza na imovinu za
2024. godinu na teritoriji op3tine Beograd , priviemenog organa OpStine Beograd br. 020-782/2023-05-1 od
06.11.2023.g.

e Odluka o odredivanju zona i najopremljenije zone na teritoriji opStine Beograd , skupstina opstine Beograd
broj: 020-349/2013-05-i od 14.11.2013. godine




1.4. Zakonski i profesionalni okvir za vrSenje procene

Predstavljanje, analize, misljenje i zakljuéci su odraz iskljuCivo datih pretpostavki i metodologije, analize
trziSta, kako je navedeno u izveStaju i predstavljanju moje objektivno i nepristrasno mislienje i zakljuéci o
trenutnim uslovima na predmetnom trzistu nekretnina.

Procena se vrSi. u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Medunarodnim standardima finansijskog
izveStavanja, Zakonom o proceniteljima vrednosti nepokretnosti i Pravilnikom o Nacionalnim standardima,
kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 37 od 05.
maja 2023.) u nacelnom skladu sa medunarodno prihvacenim standardima procenjivanja (TEGoVA, IVS)

1.5. Osnov vrednosti

Procena je pripremljena u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima za upravljanje ste¢ajnom masom i
Zakonom o steCaju.

Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti TrziSnu vrednost kao:

»Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu voljnog kupca i
volinog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri ¢emu su obe
strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito | nisu bile pod prinudom.”

1.6. Najbolja i najisplativija upotreba (HABU)

Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti definiSu najbolju i najisplativiju upotrebu kao:

“TrziSna vrednost nepokretnosti odraZzava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu. Nepokretnost je iskoriS¢ena u
najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni potencijali iskoriste u najvecoj meri na nacin koji je
fiziCki mogu¢, pravno dopusten i finansijski izvodljiv.

Najbolja i najisplativija upotreba moze da predstavlja nastavak postoje¢eg koriScenja nepokretnosti ili
prelazak na alternativni nacin upotrebe. To se utvrduje uzimajuci u obzir nameru koju ucesnik na trzidtu ima u vidu za
predmetnu nepokretnost u trenutku kada odreduje cenu koju je spreman da plati.™

Predmeti procene nije u svojoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi.

1.7. Pretpostavke procene

Za potrebe uspeSnog obavljanja procene vrednosti, moze biti potrebno da procenitelj napravi i odredene pretpostavke,
najCeSce zbog nedostatka odredenih informacija. Procenitelj pravi pretpostavku kada pretpostavi (ili mu bude naloZeno
da pretpostavi) odredenu injenicu koju ne zna ili ne moze znati ili u $ta ne moze razumno biti siguran.

Za razliku od pretpostavki koje procenitelj pravi da bi obavio svoj zadatak, posebne ili specijalne pretpostavke
primenjuju se, najéeSce po nalogu narucioca procene, u pogledu Cinjenica ili okolnosti koje se razlikuju od onih koje se
mogu nepobitno utvrditi na dan procene.

Prilikom izrade ovog izveStaja procene, tamo gde je to bilo potrebno, koriS¢ene su pretpostavke iznete u samom
izveStaju .

1.8. OpSte napomene i pojmovi

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trzinim uslovima i dostupnim
informacijama u vreme procene, a ne garancija. Razli¢iti procenitelji mogu, na propisan metodoloski nacin, do¢i do
razli¢itih miSljenja o vrednosti. Uslovi na trZidtu su uslovi neizvesnosti i promena, i rezultati procena moraju biti
interpretirani u svetlu te neizvesnosti. Definicija likvidacione vrednosti zahteva od procenitelja da dode do maksimalne
likvidacione vrednosti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da procenitelji mogu svoje misljenje izraziti i u okviru nekog
ranga mogucih vrednosti.



U postupku procene sam polazio i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako ove pretpostavke smatram
logiCnim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od strane vlasnika imovine i investitora.

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati, i da cene mogu znacajno fluktuirati.
Posledi¢no, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odredenu nepokretnost. Takode, informacije iz pro$losti
nisu nuzno i siguran pokazatelj za buduce performanse.

Politicki i ekonomski rizici mogu negativno da utiCu na vrednost, cenu ili prihod od nepokretnosti pomenutih u
ovom izvestaju.

1.9. lzjava o strucnosti i nezavisnosti procenitelja

Procenitelj se smatra struénim i kvalifikovanim u skladu sa vazecim zakonskim propisima Republike Srbije da
izvrSi procenu vrednosti nepokretnosti u skladu sa dodeljenim radnim zadatkom.

Procenitelj je angazovan kao nezavistan eksterni (spoljni) procenitelj i ne postoji nikakav stvarni, potencijalni
ili mogucéi sukob interesa prilikom izvrSenja zadatka.

1.10. lIzjava o profesionalnoj naknadi

Profesionalna naknada procenitelja za izvrSenu uslugu procene je bazirana na slozenosti dodeljenog radnog zadatka i
nije ni u kakvoj vezi sa procenjenom vrednoScu.

1.11. Poverljivost

Ovaj izvedtaj je uraden sa svrhom naznaCenom na poCetku i samo za upotrebu od strane gore navedenog
klijenta. Informacije iz izveStaja su poverljive i u sluzbi su iskljucivo klijenta i njegovih profesionalnih savetnika.

Procenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da izve$taj uradi profesionalno, sa paznjom i marljivo3¢u koja
se oCekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata odgovornost prema tre¢im licima. Niti ceo niti bilo koji deo
izveStaja ili bilo kakvo pozivanje na izveStaj ne moZe biti sastavni deo bilo kog objavijenog dokumenta, cirkularnih
dopisa ili izjava, bez pisane saglasnosti procenitelja, u vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog objavljivanja.

Procenitelj je u obavezi da kao poslovnu tajnu Cuva svu dokumentaciju i informacije dobijene od Klijenta u
vezi sa izvrSenjem dodelienog zadatka, osim podataka koji su javno dostupni.

1.12. Ekoloska razmatranja

Procena je izvrSena pod pretpostavkom da u izgradnji predmetne nepokretnosti nisu koriS¢eni Stetni materijali
i opasne materije, niti da Ce biti koriS¢eni ubuduce, da tlo i objekti nisu kontaminirani i da su liSeni materija opasnih po
Zivotnu sredinu i da na predmetnoj lokaciji i samoj predmetnoj nepokretnosti ne postoje nepovoljni ekoloski faktori koji
imaju ili bi mogli imati negativan uticaj na procenjenu vrednost.

Nismo sprovodili nikakva istrazivanja niti testiranja, niti su nam od strane Kilijenta ili bilo kog relevantnog
stru€njaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti ili Stetnih supstanci.
Predmet naSeg angazovanja nije razmatranje pitanja o zastiti Zivotne sredine i naSa je preporuka da se za sva pitanja
o zaétiti Zivotne sredine angaZuju relevantni stru¢njaci.



2. OPIS PREDMETA PROCENE
2.1. Identifikacija nepokretnosti koja je predmet procene vrednosti

Zgrada trgovine — objekat 4 na KP 561/3 i 976/2 KO Stara Rakovica, opStina Rakovica, povrine 723 m2.
Zgrada se delom nalazi na KP 561/3 povrSinom od 503 m2 a preostali deo od 220 m2 se nalazi na KP 976/2 .

3. LOKACIJA

Opis lokacije

Makro lokacija nepokretnosti; Grad Beograd, Srbija

Mikro lokacija nepokretnosti: Rakovica, Stara Rakovica

Opétina, deo grada, naselje: Stara Rakovica, Rakovica, VareSka ulica
Blizina znamenitosti: Beograd sa svojim znamenitostima

UZa/Sira gradska zona: Sira gradska zona

Gradevinska zona: Poslovno stambena

Koordinate: N: 4955479 E: 456367

YVVVVYVYVY

3.1. Makrolokacija

Beograd je glavni i najveci grad Srbije od 1405. godine i bio je prestonica raznih juznoslovenskih drzava od 1918.
pa do 2003, kao i Srbije i Crne Gore od 2003. do 2006.

Grad lezi nauS$¢u Save uDunavu centralnom delu Srbije, gde se Panonska nizija spaja sa Balkanskim
poluostrvom. Ima oko 1.681.405 stanovnika (po popisu stanovniStva iz 2022. god). Ima prvorazredni saobracajni
znaCaj, kao znadajno drumsko i zelezni¢ko CvoriSte, a takode i medunarodno recno i vazdusno pristaniste i
telekomunikacijski centar. Prostire se na 3,6 % teritorije Srbije, u njemu Zivi 21,0% stanovniStva Srbije i radi 31,2%
svih zaposlenih u Srbiji. Najveéi je grad na teritoriji bivSe Jugoslavije i po broju stanovnika Cetvrti u jugoistocnoj
Evropi posle Istanbula, Atine i Bukuresta.

Grad Beograd ima status posebne teritorijalne jedinice u Srbiji sa svojom lokalnom samoupravom. Njegova
teritorija je podeljena na 17 gradskih opstina, od kojih svaka ima svoje lokalne organe vlasti. Beograd je takode
ekonomski centar Srbije i srediste srpske kulture, obrazovanja i nauke.

Opstina Rakovica se prostire na povrSini od 4.647 hektara, s tim da urbanizovano podrucje obuhvata
povrSinu od 3.000 hektara. Rakovica se nalazi na juznom delu Beograda u donjem toku TopCiderske reke i od
centra je udaljena 10 kilometara.

Znatan deo opétine Rakovica Cine Sume i parkovi a pre svega Miljakovacka i KoSutnjatka Suma. Rakovica
je sa 244 hektara pod Sumom i 180 hektara pod javnim zelenim povrSinama jedna je od gradskih opstina koja ima
najviSe zelenila

Nekadasnje livade kraj TopCiderske reke pretvorene su u industrijsku zonu koju okruzuju stambena
naselja formirana u 18 mesnih zajednica i to: ,KoSutnjak®, ,Kanarevo Brdo®, ,Dusko Radovi¢*, ,Miljakovac 1,
,Miljakovacki izvori“, ,Sun¢ani breg, ,Braéa Velickovi¢*, ,Mitar Baki¢* , ,Skojevska®, ,Vidikovac®, ,Vidikovac 2°,
,Knezevac, ,Labudovo brdo*, ,Petlovo brdo*, ,Kijevo*, ,Avala grad*, ,Resnik" i ,Zelezni¢ka stanica.



3.2. Mikro lokacija, pristup i izlozenost

Zgrada trgovine-deo koja je predmet procene nalazi senu Vareskoj ulici koja spaja ul Patrijarha Dimitrija i
Borsku. Ul. Patrijarha Dimitrija je u neposrednoj blizini ista preko Bulevara patrijarha Pavla pa preko Bulevara
Vojvode Misi¢a u centar Beograda a preko Bulevara Vojvode Putnika i mosta na Adi ka Novom Beogradu

Predmetna nepokretnost se nalaze na 10 km udaljenosti od centra Beogradae. Pristup i izloZzenost je

dobra.

Centar Beograda

Predmet procene

Ortofoto snimak lokacije (Izvor www.Geosrbija.rs )



561/4

561/5_ 56176 :
2385/5 3 e d 4817

Objekat koji je predmet procene

Ortofoto snimak lokacije (Izvor www.Geosrbija.rs )



3.3. Komunikacije
Drumski saobra¢aj:

Drumski saobracaj je razvijen i Beograd je povezan sa svim magistralnim i regionalnim putevima kome
gravitira. Magistralni i autoputevi su povezani sa Novim Sadom i Suboticom na severu, NiSom na jugu, i Zagrebom,

glavnim gradom Hrvatske na zapadu, i omogucuju lak prilaz automobilom veéim gradovima u regionu.

Recni saobracaj:

Luka Beograd se nalazi na Dunavu i namenjena je prvenstveno prometu roba, dok je pristanidte na Savi
namenjeno turistiCckim brodovima. To je luka u koju mogu pristajati re€no-morski brodovi, bruto nosivosti do 5000
tona, pri svakom vodostaju.

Dunavska transverzala (Koridor 7), Lugki transport (Luka Dunav), Severno more — Rajna — Majna — Dunav -
Crno more i dalje ka istoku

Zeleznicki saobracaj:

Gradska glavna zeleznicka stranica povezuje Beograd sa ostalim evropskim prestonicama, kao i sa mnogo
drugih gradova u Srbiji, a u izgradnii je stanica Prokop koja ¢e u buduénosti preuzeti ulogu glavnog ¢vorista.

Beograd-Panéevo-VrSac-Rumunija (na istoku). Pancevo-Zrenjanin-Kikinda (na severu).

Veza Beograd za Bar

Vazdu$ni saobracéaj:

Beogradski aerodrom ,Nikola Tesla“, medunarodnog karaktera, nalazi se u blizini Surina na 18 kilometara
od Beograda. Na aerodromu se nalazi 18 kancelarija stranih aviokompanija i nekoliko rentakar kompanija.
Sportski aerodrom ,13. maj* nalazi se na levoj strani autoputa Beograd - Novi Sad, gledano iz pravca

Beograda, paralelno sa prugom, 500 metara pre skretanja za Batajnicu.

Javni prevoz:
Beogradski javni prevoz je zasnovan na autobuskom (135 gradskih i 293 prigradske linije), tramvajskom (12
linija) i trolejbuskom (8 linija)i minibus (9 linija) sacbracaju.
Gradski autobuski, tramvajski i trolejbuski saobracaj obavlja Gradsko saobracajno preduzece i "Lasta". Na
pojedinim linijama saobraéaju i privatni prevoznici. Beogradska prigradska naselja povezana su auto prevoznikom
,Lasta® i privatnim autoprevoznicima "Banbus" i "Transprodukt'. Beograd takode ima i linijju gradske

7eleznice Bgvoz kojom upravijaju JP Zeleznice Srbije.

3.4. Infrastrukturni prikljuéci

Objekat je priklju¢en na gradski vodovod i kanalizaciju i elektro distributivnu mrezu.
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3.5. Koriscenje, opis stvarnog stanja i uocena odstupanja od podataka iz lista nepokretnosti

Predmet procene vrednosti je Zgrada trgovine broj 4 , Ul. VareSka 3B, Rakovca, Beograd, spratnosti Pr i
koristi se za poslovne potrebe kao poslovni prostor. U prose¢nom je stanju. Procenitelj nije merio predmet procene
vec je uzeo povrsine iz Lista nepokretnosti. PovrSina objekta je 723 m2. Predmet procene se vodi pod jednim

brojem ali ima tri celine.
3.6. lzvrSena renoviranja predmeta procene
Nemamo podatak o renoviranju objekta.

3.7. Gradevinska dokumentacija

Nije izvrSena posebna inspekcija gradjevinske dokumentacije i pretpostavka je da postoje sve neophodne
dozvole. Objekat ima odobrenje za upotrebu.

4. PRAVNI OPIS
A list, podaci o zemljistu
Broj Br. | Potesili Nacin koriéenja i katastarska Povrsina iy
. Vrsta zemljista
parcele | dela ulica klasa um2
561/3 4 VareSka Zemljiste pod preteznim delom objekta 503 Gradsko grq@levmsko
zemljiSe
B list, podaci o nosiocu prava na zemljistu
Prezime, ime, ime jednog od roditelja, Obim
prebivaliSte i adresa odnosno naziv, Vrsta prava Oblik svojine
iy s udela
sediste i adresa
Vlasnici posebnlh.delova zgrade upisani Pravo koris¢enja / 7S
u Blist 2. deo

Dragan (Todor) Gavri¢, Beograd Pravo kori$¢enja / VAR

Grad Beograd, Svojina Javna svojina Z:S

Radivojka (Milo§) Pordevi¢ Pravo zakupa gtadjevmskog Privatna Z:S

zemljiSta
Republika Srbija Svojina DrZavna svojina VAR
TP za promet meSovitom robom Pravo korid¢enja / 7S

"Banovo brdo", Beograd
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Tereti na parceli - G list
Vrsta tereta: DELOVI ZGRADE SE NALAZE | NA KATASTARSKIM PARCELAMA
Datum upisa: 10.5.2007
Vrsta tereta: ZAKUP GRADEVINSKOG ZEML]ISTA - GODINE
Datum upisa: 3.4.2008
Vrsta tereta: ZABELEZBA DA JE UPIS IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD SUDA PRE 1.
SEPTEMBRA 2014. GODINE
Datum upisa: 28.5.2020.
Vrsta tereta: ZABELEZBA DA JE UPIS IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD SUDA PRE 1.
SEPTEMBRA 2014. GODINE
Datum upisa: 28.5.2020.

Napomena:

Datum upisa: 18.03.2020

Opis napomene: ZabeleZba prijema zahteva
(Detaljni opis tereta u LN u Prilogu procene)

A list, podaci o zemljistu
Broj Br. | Potesiili Nacin kori$éenja i katastarska Povrsina
) Vrsta zemljista
parcele | dela ulica klasa um2
97612 1 Vareska |  Zemljiste pod ostalim delom objekta 220 Grads"z"eﬁg’:"'”s“°
976/2 2 Vareska Gradjevinska parcela 873 Gradsko gra"(jjevmsko
zemljiSe
B list, podaci o nosiocu prava na zemljistu
Prezime, ime, ime jednog od roditelja, prebivaliste i : . Obim
adresa odnosno naziv, sediste i adresa Ui el udela
Grad Beograd, Svojina Javna svojina Z:S
Preduzece za trgovinu na veliko i malo "Andraks nk" I .
. Pravo kori$¢enja / ZS
doo u steCaju, Beograd
Republika Srbija Svojina Drzavna svojina ZS
TP za promet meSovitom robom "Banovo brdo", Pravo koriséenja / 75
Beograd

Tereti na parceli - G list

ZABELEZBA DA JE UPIS IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD
SUDA PRE 1. SEPTEMBRA 2014. GODINE

Datum upisa: 28.5.2020.

ZABELEZBA DA JE UPIS 1IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD
SUDA PRE 1. SEPTEMBRA 2014. GODINE

Datum upisa: 28.5.2020.

ZABELEZBA DA JE UPIS 1IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD
SUDA PRE 1. SEPTEMBRA 2014. GODINE

Datum upisa: 28.5.2020.
DELOVI ZGRADE SE NALAZE | NA KATASTARSKIM PARCELAMA

Vrsta tereta:
Vrsta tereta:
Vrsta tereta:

Vrsta tereta:

Datum upisa: 25.7.2022.
(Detaljni opis tereta u LN u Prilogu procene)
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Vlist - 1.deo , podaci o zgradama i drugim gradjevinskim objektima i nosiocima prava na njima

Broj . Nacin koriscenja i Korisna . Adresa Nosioci prava na Oblik Obim
parcele ERSLREC naziv objekta povrsina AT objekta objektu svojine udela
Objekat ima Dragan (Todor)
561/3 4 Zgrada trgovine - deo 723 odobrenje za Vareska 3B G g2 B d Privatna 11
upotrebu avri¢, Beogra

Tereti na objektu i - G list

Vrsta tereta:

Datum upisa:
Vrsta tereta:

Datum upisa:
Vrsta tereta:

Datum upisa:
Vrsta tereta:
Datum upisa:
Vrsta tereta:
Datum upisa:
Vrsta tereta:
Datum upisa:

(Detaljni opis tereta u LN u Prilogu procene)

ZABELEZBA DA JE UPIS IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD SUDA PRE 1.

SEPTEMBRA 2014. GODINE

28.5.2020.

ZABELEZBA DA JE UPIS IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD SUDA PRE 1.

SEPTEMBRA 2014. GODINE

28.5.2020.

ZABELEZBA DA JE UPIS 1IZVRSEN NA OSNOVU UGOVORA OVERENOG KOD SUDA PRE 1.
SEPTEMBRA 2014. GODINE

28.5.2020.

DELOVI ZGRADE SE NALAZE | NA KATASTARSKIM PARCELAMA

25.7.2022.
HIPOTEKA
21.2.2023.
HIPOTEKA
21.2.2023.
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5. ANALIZA TRZISTA

5.1. Kratak pregled ekonomskog stanja - makroekonomski i trzi$ni podaci Srbije

U prvom kvartalu 2024. u Republici Srbiji nastavljen je trend stabilizacije i smirivanja trZista nepokretnosti koji je
obelezio celu proslu godinu, a nakon izrazito dinamiénog rasta u 2021. i 2022. godini. U istom periodu udeo delimiéno
regulisanog trziSta (promet nepokretnosti koje nisu upisane u katastar nepokretnosti) iznosi 30% od ukupnog prometa
nepokretnosti u prvom kvartalu. Pored smirivanja aktivnosti na trZistu nepokretnosti, u prvom kvartalu je doSlo
do joS umerenijeg rasta cena stanova na nivou Republike Srbije.

Ukupna koli¢ina novca koris¢ena za kupovinu nepokretnosti iznosila je 1,5 milijardi evra, Sto je za 2,6% manje u
odnosu na prvi kvartal 2023. Od 1,5 milijardi evra, ¢ak 456 miliona evra dolazi sa delimi¢no regulisanog trzista.
Ukupan broj kupoprodaja na trzistu nepokretnosti u prvom kvartalu 2024. godine u Republici Srbiji bio je 29.108 Sto je
za 1% manje u odnosu na prvi kvartal 2023. godine.

Najveci udeo u ukupnom prometu nepokretnosti zauzima prodaja stanova (834 miliona evra), sa u¢eS¢em od 56% od
ukupno prometovane vrednosti. Za kuce je izdvojeno 122,5 miliona evra (8% od ukupne vrednosti), za gradevinsko
zemljiSte 114,6 miliona evra (8% od ukupne vrednosti), za poslovne prostore 72,6 miliona evra (5% od ukupne
vrednosti), za poljoprivredno zemljiste 64,6 miliona evra (4% od ukupne vrednosti). Kada je re€ o nacinu pla¢anja,
7% svih prometovanih nepokretnosti placeno je iz kredita, 5to je 1 procentni poen manje nego lane, a iz kreditnih
sredstava najviSe su placeni stanovi (ukupno 18%).

U prvom kvartalu 2024. u NiSu i Kragujevcu zabelezen je medugodisniji rast kupoprodaja nepokretnosti, od 12,9% i
13,0%. Novi Sad takode pokazuje blagi porast broja kupoprodaja za 0.8%, dok uistom periodu u Gradu Beogradu
belezi se pad broja transakcija za 3,1% u odnosu na isti period proSle godine. Za stanove je u Beogradu u prvom
kvartalu 2024. godine izdvojeno ukupno 479,6 miliona evra.

Najvece cene za stanove su postignute u Beogradu, gde je najskuplji kvadrat prodat po ceni od 10.350 evra na lokaciji
Beograd na vodi, dok je najve¢a suma izdvojena za stan, ukupne povrSine 188 m2, 1.226.888 evra na Savskom
vencu. Najskuplja ku¢a prodata je u gradskoj opstini Savski venac (Grad Beograd) za 3.182.000 evra. Najskuplje
placeno parking mesto u prvom kvartalu placeno je 73.000 evra.
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BROJ UGOVORA O PROMETU NEPOKRETNOSTI

Ukupan broj ugovora o kupoprodaji na trZistu nepokretnosti u prvom kvartalu 2024. godine u Republici Srbiji bio je
29.108, Sto je za 1% manje nego u prvom kvartalu 2023. godine (Grafik 1).
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Grafik 1: Broj ugovora o kupoprodaji nepokretnosti (po kvartalima) u Republici Srbiji od 2021. Godine.
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Grafik 2:Broj ugovora o kupoprodaji nepokretnosti za prvi kvartal od 2021. do 2024. godine u
vecim gradovima
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VREDNOST TRZISTA NEPOKRETNOSTI

Vrednost trZista nepokretnosti u Republici Srbiji u prvom kvartalu 2024. Godine iznosila je 1,5 milijardi evra, $to
predstavija smanjenje od 2,6% u odnosu na isti kvartal 2023. godine (Grafik 3 i PRILOG-Obim nov€anih sredstava na

trziStu nepokretosti).
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Grafik 3: Vrednost trZiSta nepokretnosti (po kvartalima) u Republici Srbiji od 2021. godine (u
milijardama evra)
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Grafik 4: Vrednost trzista nepokretnosti za prvi kvartal u vecim gradovima od 2021. do 2024.godine (u milionima evra)

U prvom kvartalu 2024. najveci udeo u ukupnim nov€anim sredstvima u prometu nepokretnosti u Republici Srbiji imao je promet
stanova u iznosu od 834,41 miliona evra, od ¢ega je u Gradu Beogradu za stanove izdvojeno 479,6 miliona evra. UeS¢e stanova
u ukupnoj vrednosti trziSta u prvom kvartalu 2024. godine bilo je 56%, $to je za 1 procentni poen viSe nego u prvom kvartalu
2023. godine (Grafik 5 i Grafik 6). Za kuée je izdvojeno 122,5 miliona evra (8%), za gradevinsko zemljiste 114,6 miliona evra
(8%), za poslovne prostore 72,6 miliona evra (5%), za poljoprivredno zemljiste 64,6 miliona evra (4%) i dr.
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Grafik 5: Udeo vrednosti trZiSta nepokretnosti prema vrstama/podvrstama nepokretnosti za prvi kvartal 2024. Godine

1,000 a
=]
o
o
00 e
I§
g
o G0
L
m
=
=
z
Q
£
s 400
=
L1
200 . -
] g L | g
s " ™ "
3 =
Li]
I- 2021 |- 2022

Grafik 6: Vrednost trZi§ta nepokretnosti u Republici Srbiji po najzastupljenijim

2021. do 2024.godine (u milionima evra)
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Naredni grafik daje prikaz udela pla¢anja svih nepokretnosti iz kredita u Republici Srbiji po kvartalima od 2021. do 2024.
godine, na osnovu podataka koji su navedeni u dostavljenim ugovorima.

15%

13.1% 13.1% 13.1%

12.7%
12.1% 11.8%
10.3%
10%
%.1%
7.6% 7.2%
6.7% 6.5% 6.7%

5% I I I I

0%

|- 2021 - 2021 m-2021  IV-2021 - 2022 - 2022 Ni- 2022 IV-2022 1-2023 - 2023 Il - 2023 V- 2023 - 2024

Grafik 7: Udeo placanja svih nepokretnosti kreditnim sredstvima u Republici Srbiji od 2021.godine po kvartalima.

Iz kredita se najceSce placaju stanovi. U prvom kvartalu 2024. godine 18% stanova u Republici Srbiji je placeno kreditnim
sredstvima, Sto je na priblizno istom nivou kao u prvom kvartalu 2023. godine.
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Grafik 8: Broj ugovora u kojima su ucestvovali objekti u prvom kvartalu od 2021. do 2024.godine
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5.2. Trziste poslovnog prostora

Ogromna potraznja za nekretninama u Beogradu, prelila se i na trziSte poslovnog prostora. U Beogradu je
danas teSko naéi slobodnu kancelariju, ¢ak i po astronomskim cenama. Dolazak stranaca, pre svega Rusa i
Ukrajinaca, medu kojima ima i onih Cije kompanije sele biznise u Srbiju, doprineo je da u Beogradu firme sve teze
pronalaze kvadrat za zakup. i, u Beogradu ima oko milion i sto hiljada kvadrata poslovnog prostora, dok se ogekuje
uvecanje povrsina za ko 20 odsto, jer je u razliitim fazama izgradnje jo$ oko 200.000 kvadrata.

Na strani traznje imamo izuzetan porast aktivnosti. Godinama unazad je proseCno bilo potraznje za oko
100.000 kvadrata godiSnje, dok je u 2023. godini samo za prva tri kvartala traznja 170.000 kvadrata, tako da je za
oCekivati da na kraju ove godine ona bude i 200.000 kvadrata, dakle duplo u odnosu na prethodne godine. To se
odrazilo i na stopu slobodnog poslovnog prostora, pa je svega 3 odsto od ukupno izgradenih kvadrata trenutno
neizdato i prazno. TraZnja je najviSe genetisana IT sektorom i sektorom pruzanja poslovnih usluga kompanijama i
klijentima Sirom sveta gde se Beograd isprofilisao kao jedan od zna¢ajnih centara.

Najmanje je razvijen segment industrijskih nekretnina, logistickih centara i fabrika, ali polako dolaze svetski
igraCi, pa se ocekuje da Beograd u buduénosti i tu zauzme dobre pozicije u regionu.

U Klasteru nekretnina kazu da se prostor po kvadratu iznajmljuje za od 10 do 70 evra, dok kvadrat za
kupovinu koSta od 2.000 do 7.000 evra. Napominju da dolazak Rusa i Ukrajinaca podize cenu zakupa, koja je i inaCe
bila visoka i pre rata u Ukrajini. "Uti¢e dolazak velikog broja Rusa i Ukrajinaca, jer je prakticno svaka druga firma koja
se registruje u Agenciji za privredne registre iz inostranstva.

U Klasteru nekretnina istiCu i da se gradi mnogo novog poslovnog prostora, ali da i to $to se gradi ne moze da
nadomesti potraznju, pa mnogi svoje firme i dalje registruju po stanovima i kucama. Prema podacima iz izveStaja
Republickog geodetskog zavoda (RGZ), u prva tri kvartala 2022. godine prodato je 2.545 poslovnih prostora $to je oko
170 viSe u odnosu na isti period pro$le godine, ali i ¢ak 850 viSe u odnosu na 2018. godinu. U oglasima u Beogradu
trenutna ponuda nije naro€ito bogata, a poslovni prostor od oko 200 kvadrata izdaje se za 4.000 do 5.000 evra.

Prometovali su se lokali, kancelarije, poslovni prostori za koje nije utvrdena delatnost, poslovni apartmani i
skladisni i magacinski prostori. NajviSe prometa poslovnih prostora realizovano je na teritoriji slede¢ih opstina: Novi
Sad - 241, Raska — 146, Novi Beograd — 142, Cajetina — 90, Medijana (Ni§) — 64, Vradar — 52, Zvezdara — 52,
Knezevac (Beograd) — 49, Palilula (Beograd) — 45, Subotica — 41", navodi se u izvestaju RGZ-a.

U prvom polugodiStu 2022. godine, kako pokazuje izveStaj RGZ-a, najviSe su se trazili poslovni prostori do 30
metara kvadratnih (33 odsto), zatim od 30 do 60 kvadrata (30 odsto), od 60 do 150 kvadrata (22 odsto) i preko 150
kvadrata svega 15 odsto.

Poslovni prostor se pri iznajmljivanju takode gleda po kvadratu. U zavisnosti od lokacije mozZe se naéi za
sedam-osam evra po kvadratnom metru, pa do 15 evra. Ako pri¢amo o poslovnim prostorima A kategorije,
iznajmljivanje ko$ta od 20-25 evra, pa do 40 evra po kvadratnom metru. Sto se ti¢e kupovine, cene su razliite, zavise
od samog prostora i lokacije, pa idu od nekih 2.000-2.500 evra do 10.000-15.000 evra po kvadratu. Primera radi,
poslovni prostori u okviru Beograda na vodi i u popularnoj kuli kre¢u se izmedu 3.500 i 4.500 evra po kvadratu, a sli¢na
situacija je i u Westu®,

Izvor: Magazin Real estate

Za potrebe ovog izveStaja koristili smo istrazivanje na terenu opstine, licne baze podataka, javne baze
prometa nepokretnosti i sve dostupne informacije o nekretninama, oglase, informacije lokalnih agenata za prodaju i
izdavanje nepokretnosti.

Cena lokala | manjih usluznih prostora se u opstini Rakovica kre¢u od 1.000 do .2.700 eura po m2. Na sajtu je
nadjen samo jedan adekvatan komparativ u pvorsini od 2.240 m2 po ceni od 650 eura po m2.

Period izlozenosti

Period izloZenosti predstavlja procenjen period vremena za hipotetiku prodaju predmetne nepokretnosti na dan
procene u iznosu koji je procenjen kao trziSna vrednost.
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Realna procena vremena izloZenosti predstavlja standardnu pretpostavku u procesu procene vrednosti nekretnina, ali
ne predstavlja odredivanje taénog datuma prodaje nekretnine.

Na osnovu trenutnih pokazatelja na trzidtu nekretnina, ekonomije i politicke scene, a imajuci u vidu sve specifiCnosti
predmetne nepokretnosti, lokacije na kojoj se nalazi, legalan status i stanje u kome se nalazi, moZzemo zakljuciti da
predmetni kompleks predstvalja lako utrZivu nepokretnost i da bi period izlozenosti na trziStu za predmetne
nepokretnosti bio izmedju 6-12 meseci.

o Trziste

Vrednost nekretnine X] U porastu (] Stabilna ] U opadanju

Interesovanje za [] Visoka E Srednja [] Niska ] Nepostojeca
kupovinu

Interesovanje za [] Visoka |:|Srednja E Niska ] NepostojeCa
iznajmljivanje

Proseéno vreme za
prodaju slicnih [] 3-6 meseci E6-12 Meseci [] preko 12 meseci
nekretnina

Komentar

6. KOMENTAR PROCENE
PROCENA TRZISNE VREDNOSTI
6.1. Metodologija procene vrednosti nepokretne imovine Andrax doo u ste¢aju, Beograd

Svrha (namena) ugovorene procene odreduje trziSno — troSkovni metodolo3ki pristup proceni nepokretne
imovine po zahtevu Ste¢ajna masa ,Andrax doo u ste¢aju, Beograd, mati¢ni broj 27016022.

Procedura za primenu izabrane metodologije procene

Primenjena procedura procene je obuhvatila sledece korake:
pregled raspolozive dokumentacije,
uvid u stanje predmetnih nepokretnosti na licu mesta,
razmatranje lokacijskih i mikrolokacijskih aspekata,
prikupljanje i analiza informacija o visini trzisnih vrednosti sliénih nepokretnosti i
odredivanje vrednosti nepokretnosti koje su predmet procene.

Pregled tehnicke dokumentacije

Postoji raspoloZiva tehnicka dokumentacija iz koje su procenjivadi prikupljali podatke koji su posluzili kao
osnova za vrSenje procene kao i iz javno dostupnih izvora (E-katastar) ili su utvrdivali vizuelnim pregledom
predmeta procene na licu mesta.

Podaci o povrSinama koji su koriS¢eni u proceni su uzimani iz projektne dokumentacije.

Procenjivaci nisu proveravali navedenu pravnu dokumentaciju. Prilikom procene vrednosti, procenjivaci su
posli od predpostavke da je pravni status regulisan i nesporan, odnosno da je predmet procene nesporno u
vlasnistvu lica koji je oznaCen u izvodima u listovima nepokretnosti .
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Uvid u stanje predmeta procene

Za potrebe procene, uvidom na licu mesta, provereni su i dopunjeni podaci o konstrukciji objekta, zanatskim i
zavr$nim radovima i postojecim instalacijama. Takode, sagledano je sadanje stanje predmeta procene, lokacijski i
mikrolokacijski aspekti, odnosno sledece:

dotrajalost konstrukcije i upotrebljenih materijala (realna amortizacija);
nacin i kvalitet investicionog i tekuceg odrzavanja;

funkcionalnost;

stepen i kvalitet opremljenosti lokacije, odn. mikrolokacije;

pristup objektu, saobracajnice, infrastruktura.

Istrazivanje trzisnih vrednosti

U toku izrade ove studije vrSeno je istraZivanje trziSnih cena objekata na lokacijama na kojima se nalaze
gradevinski objekti koji su predmet procene. Informacije su prikupljane od agencija za promet nekretnina, analizom
oglasa za kupoprodaju nepokretnosti u sredstvima javnog informisanja, anketiranjem lokalnog stanovnistva o
trziSnim cenama nepokretnosti u tom mestu, podacima o prose¢nim cenama sli¢nih objekata po pojedinim mestima
na teritoriji Srbije koje je objavio u svojim publikacijama Republicki zavod za statistiku, informacijama o osnovicama
za odredivanje osnovica za obracun poreza na imovinu kao i svi drugi izvori i saznanja do kojih su procenjivaci
dosli u toku izrade ove studije.

Procena trziSne vrednosti

TrziSna vrednost definisana je na osnovu analize koja obuhvata karakteristike i kvalitet opremljenosti i
lokacija, sadadnje stanje predmeta procene (realna amortizovanost), njegova funkcionalnost i moguée namene,
atraktivnost lokacije, stanje ponuda i potraznje slicnih nepokretnosti na trzitu, a sve to imajuéi u vidu trziSne cene
sliénih nepokretnosti na sli¢noj lokaciji.

Metode procene vrednosti

U pravilniku o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog
procenitelja ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 70 od 20. jula 2017. godine), baziran na medunarodnim
standardima procene vrednosti izdatih od strane Evropskog saveza udruZenja procenitelja (The European Group of
Valuers' Associations — TEGoVA), Kraljevske organizacije struCnjaka (Royal Institution of Chartered Surveyors —
RICS) i Medunarodnog komiteta za standarde procene vrednosti (The International Valuation Standards Council -
IVSC), navodi da postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: komparativni pristup, prinosni
(prihodovni) pristup i tro8kovni pristup.
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Metodologija procene za predmetne nepokretnosti

Za predmetne nekretnine, koriS¢en je troSkovni i komparativni pristup.

TroSkovni metod se bazira na utvrdivanju cene nove gradnje, tj. troSkova zamene odgovarajuce
nepokretnosti, ukljucujuci sve troSkove (troSkove gradenja, investiciono-tehnicke dokumentacije, naknade za
uredenje gradevinskog zemljidta, naknade za prikljucke na mrezu i pripadajuce instalacije). Ovako dobijena
vrednost nove gradnje se umanjuje za realni otpis objekta (fizicki, funkcionalni i ekonomski)*, da bi se dobila
sada$nja procenjena vrednost. Na ovu vrednost se dodaje joS i vrednost pripadajuceg zemljista, prema dostupnim
uporednim podacima sa trzista.

(*Fizicka amortizacija je posledica starosti objekta i stanja u kome se nalazi. Funkcionalna amortizacija je posledica
neadekvatnosti nepokretnosti modernim zahtevima trziSta, a ekonomska reflektuje utrZivost konkretne imovine u
trenutnim trZiSnim uslovima. )

U narednim poglavljima su dati:
e  tehnicki opis i
e  procena vrednosti.

Procena nepokretnosti  ste¢ajnog duznika na lokaciji Stara Rakovica obuhvata sledece grupe
nepokretnosti:

[ Zemljiste
[l.  Gradjevinski objekti

l.  Zemljiste
Pristup vrednovanju zemljista

Za delove nepokretne imovine - zemlji$ta za koja je u javnim knjigama evidentirano pravo svojine (nosilac
prava Privredno drustvo), prihvacen je princip zasebnog vrednovanja.

Kljuéni parametri za odredivanje vrednosti zemljiSta su:

= konfiguracija terena (ravnost, pristupacnost).

= ponuda i traznja na lokalom triziStu;

= udaljenost potroSackog centra i naseljenost (blizina, lokalne prilike), i

= opremljenost elementima infrastruktrue

* mogucnost promene namene (izgradnja);

Osim troSkova sticanja zemljiSta, organi lokalne samouprave utvrduju i visinu naknade za uredenje.
Naknada se odreduje po jedinici povrSine objekta koji se gradi, odnosno prostora koji se ureduje. TroSkovi
uredenja gradevinskog zemljista obuhvataju troSkove pripremanja i komunalnog opremanja, kao i troskove za
ranije izvedene radove na uredivanju zemljiSta od gradevinske parcele in a gradevinskoj parceli (troSkove
izgradnje primarnih i sekundarnih objekata i mreze infrastrukture i osnovne planske dokumentacije), i utvrduje se
polazeci od:

= pogodnost koju pruza lokacija,

= namene prostora odnosno urbanistickih uslova.

= troSkova uredivanja zemljista,

TroSkovi uredivanja zemljiSta obuhvataju troSkove pripremanja (prepremne radove, asanacione radove i
raSCiS¢avanje zemljista) i troSkove opremanja ( izgradnja objekta vodosnabdevanja, objekta kanalizacije,
saobracajnih povrsina i uredivanja slobodnih povrsina). Pogodnost lokacije utvduje se na osnovu skupa kriterijuma
(prirodni uslovi, saobra¢ajna dostupnost, nivo i kvalitet komunalne opremljenosti) i specificnih potreba korisnika
zemljista. U sustini, osnov za utvrdivanje granica je ekonomski, odnosno trziSni kriterijum vrednosti, a vrednost
lokacije je upravo proporcionalna njenoj atraktivnosti i izuzetnosti, saobracajnoj opsluznosti i pristupa¢nosti, obimu
i raznolikosti ponude u okviru zone, broju korisnika koji posecuju, posebnim pogodnosti za odredenu namenu i
sli¢no.
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Odabrana metoda za procenu zemljista

Za predmetno zemljiste koris¢en je komparatvini pristup.

Komparativni pristup baziran je na pretpostavci da se do procenjene vrednosti dolazi poredenjem
predmetne nepokretnosti sa identiénim ili slicnim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim
transakcijama. Kod komparativnog pristupa prvensveno se razmatraju realizovane cene istih ili sli¢nih
nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na trziStu, pri Gemu se one uskladuju sa informacijama i saznanjima o
cenama ostvarenim u drugim transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u pravnim, ekonomskim ili fiziCkim
osobinama izmedu uporedivih transakcija i nepokretnosti ¢ija se vrednost procenjuje. Metoda poredenja prodajnih
cena zasnovana je na principu supstitucije, na premisi odnosno pretpostavci da obavesten, racionalan i razborit
kupac za konkretnu imovinu nece platiti viSe nego Sto bi platio drugu imovinu sliéne namene i kvaliteta. Ovaj
metod se koristi kod procene nepokretnosti koje su Cesto u prometu, pa je moguce na trziStu izvrsiti direktno
uporedivanje procenjivane nepokretnosti sa sliénim ili istim nepokretnostima koje su prodate u skorije vreme, uz
uvazavanje i vrednovanje svih specifi¢nosti koje predmetna nepokretnost poseduje na dan procene, pri ¢emu je
potrebno da uporedive transakcije budu izmedu nepovezanih lica i pod normalnim trzisnim okolnostima.
Komparativni pristup proceni ili metoda direkinog poredenja se koristi kod procene onih nepokretnosti koje su
Cesto u prometu, kao Sto su: stanovi, kuce, vikendice, garaze, garazna mesta, kancelarije, zemljista za izgradnju
objekata, poljoprivredna, Sumska i ostala zemljiSta. Uskladivanjem prodajnih i ostvarenih cena stvara se osnova za
procenu vrednosti nekretnine.

ZemljiSte na KP 561/3 i 976/2 je gradsko gradjevinsko. Na KP 561/3 Dragan Gavri¢ vlasnik objekta br.4.
ima pravo koris¢enja na ovoj parceli. Na KP 976/2 ima pravo koriséenja na zemljidte ispod objekta.

U pogledu prava kori§Cenja i svojine na zemljidtu , status istog je predefinisan Izmenjenim i dopunjenim
Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) u &lanu 102. kojim je propisano da se pravo koriS¢enja
na gradjevinskom zemljiStu pretvara u pravo svojine bez naknade.

U vezi sa ovim Ministarstvo gradjevinarstva, saobracaja i infrastrukture je dostavila dopis Agenciji za
licenciranje stecajnih upravnika broj : 011-00-00545/2023-01 od 05.09.2023.g.(U Prilogu ovog lzvestaja)

Takodje, ovo Ministarstvo je dana 30.08.2023.g. donelo Uputstvo o primeni ¢lana 102. navedenog Zakona
(U Prilogu ovog lzvestaja).

Izmenjenim i dopunjenim Zakonom o planiranju i izgradnji predvideo je nain dobijanja udela na zemljistu
po osnovu suvlasniStva na katastarskoj parceli kada se na katastarskoj parceli nalazi objekat, odnosno objekti u
suvlasnistvu ili zajednic¢koj svojini razli¢itih lica ili je objekat sastavljen od posebnih delova koji su u vlasnidtvu
razli¢itih lica.
To je definisano slede¢im &lanom:

Clan 104

Ako se na katastarskoj parceli nalazi objekat, odnosno objekti u suviasnistvu ili zajednic¢koj svojini razlicitih lica ili je
objekat sastavijen od posebnih delova koji su u viasnistvu razlicitih lica, Ciji su udeli na zemljiStu neopredeljeni ili Ciji
udeli nisu upisani na gradevinskom zemlji$tu, po zahtevu lica koje stice pravo svojine na gradevinskom zemljiStu u
skladu sa ¢lanom 102. ovog zakona, organ nadleZan za poslove drzavnog premera i katastra u evidenciju
nepokretnosti i pravima na njima upisuje da je katastarska parcela u suvlasni§tvu, odnosno zajednickoj svojini tih
lica, a da je udeo tih lica u srazmeri sa povr§inom koju poseduju u odnosu na ukupnu povrsinu objekta, odnosno
objekata koji se nalaze na toj parceli, osim u slucaju kada je upis prava svojine sa opredeljenim udelima vec ranije
po bilo kom pravnom osnovu sproveden.

Ako u evidenciji nepokretnosti i pravima na njima na katastarskoj parceli nije upisan postojeci objekat, zahtev za
upis prava svojine na gradevinskom zemljistu - katastarskoj parceli na kojoj je objekat sagraden moZe se podneti
tek nakon upisa tog objekta u evidenciju nepokretnosti i pravima na njima ili na osnovu pravnosnazne sudske
odluke kojom se takav upis nalaze.
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Obracun pripadajué¢eg zemljista vlasnicima na KP 561/3

.. Povrsina koja
PovrSina 0 i xaxx .
% ucesca pripada
zemljista pod " L
. po ¢l 104 vlasnicima
objektom .
objekta
85 | 6.9558101 381.18
82 | 6.710311 367.73
22 | 1.8003273 98.66
503 | 41.162029 2,255.68
104 | 8.5106383 466.38
41 | 3.3551555 183.86
22 | 1.8003273 98.66
14 | 1.1456628 62.78
12 ] 0.9819967 53.81
115 | 9.410802 515.71
8 | 0.6546645 35.88
69 | 5.6464812 309.43
96 | 7.8559738 430.51
27 | 2.2094926 121.08
22 | 1.8003273 98.66
1222 100 5,480.00

Na osnovu navedenog viasniku objekta br. 4 na KP 561/3 Draganu Gavri¢ pripada povrsina od 2.226 m2 + deo od
220 m2 koji se nalazi ispod objekta na KP 976/2. Ukupno 2.476 m2 zemljista koje ima potencijalnu vrednostu u skladu
sa navedenim zakonskim odredbama.

Po Odluci o utvrdjivanju prosecnih cena kvadratnog metra nepokretnosti za utvrdjivanje poreza na imovinu za
2024. godinu na teritoriji opStine Beograd , priviemenog organa OpStine Beograd br. 020-782/2023-05-1 od
06.11.2023.g. prosecna cena gradjevinskog zemljiSta za treCu zonu, kojoj pripada predmetna nepokretnost, je
10.172,00 dinara po m2 odnosno 87 eura po m2. Obzirom na veliki broj vlasnika na KP 561/3, Sto usporava dalji razvoj
i zemljiSta i objekata, ova cena je umanjena za 20%. U skladu sa navedenim procenitelj je usvojio potencijalnu
vrednosti gradskog gradjevinskog zemljiSta od 70,00 eura po m2.

Il Objekti

Pretpostavke za moguénost vrednovanja nepokretne imovine su
;= da je imovina u neometanom posedu, sa nespornim pravom vlasnistva odn. KoriS¢enja, upotrebe, drzanja,
raspolaganja;
= da sredstva mogu biti identifikovana,
= da sredstva poseduju vrednost koja moze biti izmerena,
= da postoji izvesna verovatno¢a da ¢e ekonomske koristi u vezi sa nepokretnom imovinom priticati u Privredno
drustvo.

lako odredeni delovi imovine imaju stvarnu vrednost samo kao Celina, sredstva su razlicite prirode i
statusa, imaju drugaciji ekonomski i ukupni vek trajanja i mogu obezbediti koristi na razliCite nacine, tako da je
izvrSeno pojedinacno vrednovanje delova imovine koji su predmet procene.

Procena vrednosti se u osnovi zasniva na poredenju sa aktuelnim trZiSnim cenama istih ili sli¢nih delova
nepokretnosti, uz uvazavanje fizickih i ekonomskih karakteristika koje imaju efekte na vrednost (trziSni pristup).
Vrednost se posmatra iz pozicije vlasnika - moguéeg prodavca al i pozicije potencijalnog kupca tj. Koliko bi kupcu
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bilo potrebno da ulozi da bi posedovao odgovarajucu imovinu. Komparativna analiza se vrSi na osnovu analize
troSkova zamene i obraCuna gradevinske vrednosti (troSkovni pristup) i kalkulacija prinosa koji se ofekuju u
buduénosti posedovanjem imovine (prinosni pristup).

U nastavku se daju karakteristike pojedinih delova imovine koji su bili predmet posmatranja po glavnim
grupama nepokretne imovine: zemlji$ta i gradevinski objekti, prema pojedinim lokacijama na kojima su situirani.
Graficki i tabelarni prilozi su dati u opisu i proceni svakog objekta koji je predmet procene.

Pri definisanju zna¢anih karakteristika za odredivanje vrednosti osnov su Cinili;
= Ponuda i traznja na lokalnom trZistu;
= lokacijski uslovi, atraktivnost i pristupacnost;
= namena i mogucénost promene namene;
= opremljenost instalacijama i elementima komunalne infrastructure;
= geometrija, arhitektonsko-konstruktivno reSenje i primenjeni materijali;
= ukupni i preostali vek koris¢enja;
= kvalitet odrzavanja, opste stanje i ocean mogucnosti da sluzi nameni.

Objekti za koje ne postoji aktivno trziSte vrednovani su troSkovnim pristupom amortizovane vrednosti
zamene. Polaznu osnovu za odredivanje realne vrednosti predstavljaju raspolozivi parametri 0 cenama izgradnje
(koliko je potrebno uloziti u izgradnju novog objekta sli¢ne funkcije). Gradevniska cena objekta je jednaka zbiru
troSkova gradevinskog materijala, energije, rada, transporta i drugih troS8kova neophodnih za izgradnju objekta
sli¢ne funkcije. Ukupna vrednost se dobija kada se gradevinskoj vrednosti dodaju troSkovi infrastrukture koja se
direktno odnosi na objekat- primarno i sekundarno uredenje, trodkovi inZenjeringa (izrade investiciono- tehnicke
dokumentacije) i upravljanja projektima pri gradenju objekta (nadzor). Cena koStanja umanjuje se za ukupni iznos
amortizacije gradevinskih elemenata i gubitka zbog obezvredenja (ekonomska i funkcionalna amortizacija).
Uporedna analiza se sprovodi na osnovu preostalog korisnog veka upotrebe.

U smislu troSkovnog pristupa (depreciated replacement cost approach) za odredivanje cene gradnje
slobodno stoje¢ih gradevinskih objekata izvrSno je ras€lanjavanje na konstruktivne elemente ( svedeno na Sest
elemenata), vrednovanje pojedinih elemenata po jedinici mere i procentualno ucece u ukupnoj gradevinskoj
vrednosti za:

Konstrukcija: 48%, Zanatski radovi: 21%, Zavsni radovi: 16 %, Instalacije: 15%.
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OBJEKAT 4 na Kp.br. 561/3 i 976/2

Zgrada trgovine — objekat 4 na KP 561/3 i 976/2 KO Stara Rakovica, opstina Rakovica, povrSine 723 m2 se delom
nalazi na KP 561/3 povrsinom od 503 m2 a preostali deo od 220 m2 se nalazi na KP 976/2.

Objekat je pozicioniran u zabatnom delu parcele od prilaznog puta . Pristup KP 561/31976/2 K.O. Stara Rakovica
omogucen je iz VareSke ulice. Objekat 4 — Zgrada trgovine — deo, Vareka 3B, Rakovca, Beograd je evidentiran pod
jednim brojem a sastoji se od 3 povezana objekta.

Zgrada je izgradjena kao samostojeCi gradjevinski objekat. Teren parcele na kojoj se nalazi objekat je
ravan. U spoju fasadnih povrSina objekta i horizontalnih dodirnih povrSina nema vidnih tragova sleganja i
pojava pucanja koje bi ukazale da je teren oko objekta nestabilan.

Levi deo objekta

Levi deo objekta je od Celicne konstrukcije oblozen limom na betonskoj podlozi. Stubovi su u rasteru kao
nosaci krovne konstrukcije. Krovna konstrukcija je dvovodna CeliCna reSetka, sa krovnim pokrivaéem od trapezastog
lima. Ulazna pokretna vrata su od bravarije sa ispunom od lima. Sastoji se od jedne prostorije. Povr§ine: 200 m2
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Srednji deo objekta

Centralni deo objekta je izveden u klasi¢noj gradnji i fundiran temeljima. U konstruktivnom smislu objekat
je klasiéno zidan nose¢im fasadnim i nosecim unutradnjim zidovima od siporeks i opekarskih proizvoda. Visina
sprata 3,50 cm. Unutradnji pregradni zidovi su radjeni od opekarskih proizvoda. Temelji ispod nose¢ih zidova su
uradeni kao temeljne trake , fundirani uradjeni od betona MBi podnih betonskih serklaza kao ukruéenja. Iznad
prizemnog dlea je uradjena betonska ploCa. Krov je na dve vode pokriven trapezastim limom. Prozori gledaju ka
zabatnoj strani parcele. Ispred je dozidani deo. lzvedeni horizontali i vertikalni oluci za odvod atmosferalija. PovrSina
ovog dela objekta je: 198 m2.

Na ovom delu objekta su dva ulaza. Prvi ulaz je od plasti¢ne bravarije kroz koje se ulazi u prostoriju — halu
koja je delimicno sredjena sa obojenim zidovima, rasvetom i postavljenim laminatom kao podnom podlogom. Ovaj deo
je najbolji u celom objektu. Fasada je demit.

Drugi ulaz je od bravarije sa ispunom od lima. Kroz njega se ulazi u radioniéni deo —halu koja je sa
betonskom podlogom. Prozori u ovom delu objekta gledaju ka zabatnoj strani parcele. 1z ovo dela objekta se prelazi u
desni deo objekta odnosno postoji veza. Elekiroenergetske instalacije izvedene i prikljuéene na spoljnju
distributivnu mrezu.

_-— Desni deo objekta

Desni deo objekta je zidan u klasi¢noj gradnji od cigle | ostalih opekarskih proizvoda. U Zadnjem zabatnom delu se
nalazi radionica-hala . Iznad odnosno plafonska konstrukcija je Celiéno-drvena .

U prednjem delu su kancelarije | ostale prostorije. Delom iznad je betonska plo¢a a delom je karatavan. Ovaj deo
objekta ima 3 ulaza. U prvom se nalazi hodnik, 1 kancelarija i manja ostava. U srednjem delu — ulazu: 1 kancelarija
sa podlogom od laminata. U treéem ulazu se nalazi hodnik, 1 wc, ¢ajna kuhinja , 2 radionice (kancelarije) i 1
kancelarija. U radionicama i kancelariji je postavljen parket a u ostalim delovima su keramicke plocice. Ulazna i
sobna vrata su drvena. Grejanje je bilo radijatorsko na ¢vrsto gorivo izvedeno samo u 3 kancelrije.

U objektu je izvedena vodovodna i kanalizaciona mreza , koja je priklju¢ena na vodovodnu i kanalizacionu
gradsku mrezu. KiSna kanalizacija izvedena sa horizontalnim i vertikalnim olucima preénika 10 cm.
Elektroenergetske instalacije izvedene i priklju¢ene na spoljnju distributivnu mrezu. Iz hodnika postoji stepenice
koje vode na tavan. Krovna konstrukcija je drvena, na dve vode pokrivena falcovanim crepom.
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Na ovom delu je primetna pojava vlage i budji kao posledica loSeg odvoda atmosferskih padavina jer se objekat
nalazi ispod brda. Povr$ina ovog dela objekta je 325 m2.

Teren ispred objekta je manjim delom betoniran a ve¢im delom je asfaltiran. Pristup je loSiji $to se tiCe Sirine
pristupno puta jel je uzak ali je uopSteno gledajudi, pristup i izloZenost parcele dobra.

Odobrana metoda procene

Obzirom da se u predmetnoj proceni radi o zgradi trgovine gde ne postoje relevantni podaci za komparativni
pristup, za odredivanje vrednosti predmetne nepokretnosti koriséen je trodkovni pristup proceni vrednosti
nepokretnosti.

Na osnovu povrSine, gradevinskih karakteristika, koriS¢éenih materijala,i kretanja trziSnih cena izvodanja
radova za ovakve objekte, cena gradnje novog objekta usvojena je u iznosu od 150- 350,00 EUR/m2.

Fizika amortizacija je u visini od 17-50%. TroSkovi projektovanja i nadzora, u skladu sa trZisnim kretanjima
za ovakvu uslugu, usvojeni su u iznosu od 5,00 EUR uz primenu odgovaraju¢e amortizacije kao i za predmetni
prostor.

Jedini¢ni iznosi naknada za priklju¢ke na instalacije su odredeni na osnovu raspolozivih podataka o kretanju
cena za ovu vrstu naknada i uzimajuci u obzir nivo opremljenosti prikljuccima za ovaj objekat odnosno koriS¢enje
ovog objekata u predvidenoj nameni. S obzirom na napred navedeno, naknade za prikljucke na instalacije je
usvojena u visini od 5 EUR/m2.

Vrednost infrastrukturnog uredenja terena je usvojena imajuci u vidu nivo infrastrukturne opremljenosti
parcele u ukupnom iznosu od 14.460 Eur.

Cena zemlji$ta je usvojena u visini od 70,00 eru/m2. Blize objasnjeno u tacki 6.1 strana 19.

S obzirom na sve napred navedeno, miSlienja smo da procenjena trziSna vrednost objekata na KP 561/3 i
976/2 KO Stara Rakovica sa pripadajuéim zemljiStem, primenom troSkovne metode na efektivni datum procene
25.11.2024. godine iznosi 302.450,00 EUR, odnosno 33.695.400,00 RSD .

Kalkulacija vrednosti data je u Prilogu izveStaja

6.2. Rekapitulacija procenjenih vrednosti

Rekapitulacija procenjenih vrednosti predmetne nepokretnosti, na efektivni datum procene 25.11.2024. godine
data je u tabeli u nastavku:

TrZiSna vrednost imovine (Troskovna metoda)
Eur Rsd
Objekat 4 - zgrada trgovine —deo, na KP 561/3 i 976/2,
K K.O. Stara Rakovica, Rakovica 302.450,00 33.695.400,00
Ukupna gradevinska vrednost imovine 302.450,00 33.695.400,00

*Iskljucujuci PDV i takse pri transakciji nekretnine
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7. Rekonsilijacija dobijenih vrednosti i zaklju¢ak

Procenjiva¢ se drZao opstih pravila i tehnika za procenjivanje vrednosti zemljidta. Pri tome je procenjiva€ imao u vidu
sve potrebne aspekte: lokaciju, izgradenost, kvalitet, amortizaciju, opremljenost, trZinu vrednost, a da bi procenjena

vrednost bila jednaka oCekivanoj vrednosti koja bi se mogla posti¢i prilikom eventualne prodaje navedene imovine.

Na osnovu zahteva Klijenta, izvrsili smo fizicku identifikaciju predmeta procene na terenu, nakon ¢ega smo sproveli
odgovarajuca istrazivanja trzidta, primenili adekvatne metode procene i doneli zakljuéak o vrednosti.
Na osnovu informacija i pretpostavki iznetih u ovom lzve$taju procene, mislienja smo da likvidacioNa vrednost

predmeta procene na dan procene 25.11.2024. iznosi:

302.450,00 EUR
(Tristadvehiljadeicetirstopedeset eura)
li

33.695.400,00 dinara
(Tridesettrimilionasestodevedesetpethiljada dinara)

NaglaSavamo da se ovaj Izvestaj procene moze koristiti iskljuCivo od strane Klijenta, za napred navedene potrebe,

osim u slu¢aju kada Procenitelj da pisanu saglasnost za kori$¢enje izveStaja od strane drugog lica i za druge potrebe.

U Kragujevcu
Dana: 25.11.2024.g.

Digitally signed by lzvestaj pripremio:
HEBOJLWA
HEBOJLIA MWIOJEBUR Milojevi¢ Neboja, REV, REV-BV, licencirani procenitelj

011033258 Sign ; Sani : .
MUNOJEBUT DN: en=HEBOJLLA Licenca za vrSenje procene vrednosti nepokretnosti reg. br. 331

Resenje Ministarstva finansija br.
MWUITOJEBUR
0110.33258 011033258 Sign 301757 2023 10520 016 000 420 001
Sign c=RS '
Date: 2024.12.02
09:21:02 +01'00"
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PRILOG I: KALKULACIJA VREDNOSTI

nnn Gradjevinska 9
B . n Broj Lista . i Iznos troska Ukupno o
Broj Objekat u Listu nepokretnosti Objekat/deo objekta na pokret Katasvtérska Katastarska B.rOJ Vrsta troska Amortizacija (%)
zgrade terenu . opstina parcelau LN | objekta
sti (m2) (Eur/m2) (Eur) Fizicka Funkcionalna Ekonom
A. Zgrade
Direkini fro$kovi gradnje 120 24,000 17%]
1 Zgrada trgovine - deo Limeno skladiste Stara Rakovica| 561/3i976/2 4 200.00  |Projektovanje i nadzor 3 600 17%
Prikljucci na instalacije 5 1,000 17%]
Direkini troSkovi gradnje 350 70,000 33%|
Zgrada trgovine - deo Centralni deo - radionice Stara Rakovica| 561/3i976/2 4 198.00  |Projektovanie i nadzor 5 1,000 33%
Prikljucci na instalacije 5 1,000 33%
Direkini froSkovi gradnje 300 97,500 50%| 10%
Zgrada trgovine - deo Levi proizvodno-poslovni Stara Rakovica| 561/3i976/2 4 325.00  [Projektovanje i nadzor 50%|
Prikljucci na instalacije 10 3,250 50% 10%
723.00
PROCENJENA VRI
B.Infrastruktura
‘ nfassukto wederie ‘ ‘Stara Rakovica 5611397612 ‘ | 723 | ‘ 2000 ‘ 14460 ‘
Ukupno infrastn
C. Zemljiste
Zemljite pod zgradom i drugim Stara .
objektom ‘ Rakovica Se13 97612 ‘ 2476 ‘ 70.00‘ 173,320‘ ‘
2,476.00 Ukupno z
Ukupno
Godina procene 2024
. . Pre
Broj Korisni Stvarno
. ane Katastarska q f ke
Redni Obiekat u Listu nepokretnosti Broj Lista Katastarska arcela u objekta na Godina vek proteklo
broj / P nepokretnosti opstina P LN parceliu | izgradnje/nabavke | upotrebe vreme up
LN (god) (god) 7‘
1 Zgrada trgovine - ¢eliéno limeni Stara 561/3i 4 60 10
deo Rakovica 976/2
. - Stara 561/3 i
2 Zgrada trgovine - srednji zidani deo . 4 60 20
9 g I Rakovica 976/2
3 Zgrada trgovine - desni najstariji Stara 561/3i 4 60 30
deo Rakovica 976/2




PRILOG Il DODATNE FOTOGRAFIJE

Spoljni izgled

Levi deo objekta
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Desni deo objekta
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PRILOG Il DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Peny6anka Cpbuja

| EE | PenyBauuku reopeTck 3aBog

le0/ieTCKO-KaTacTapcki HHGOPMALMOHK CHETEM

Onemak [
Iogaun KaTacrpa HEMORPETHOCTH
Hoﬂ.ﬂn" 0 HEMOKPETHOCTH
Matnunn fpoj ommrTHHE: 70211
OnurHHAa: PAKOBHIIA
Maru4nn 6poj KaTacTapcke ONIITHHE: 704032
Kartacrapcka onmurunas CTAPA PAKOBHLIA

Jlarym axypHocTH:

06.09.2024 04:51:00

IMoaaun o mapuean - A aHcT

Kyarypa:
Hmaoun npasa na napuein - b jmer

Hasug:

Anpeca:

MaTnunn 6poj muua:

Bpcra npasa:

O6ank cBojuHE:

Yneo:

Hmaonu mpaea na napuein - b aucr

Hasus:

Allpeca:

Maruynu 6poj iMna:

Bpcra npaga:

OO6IHK cBOjHHE:

VYaeo:

Hmaouu npapa Ha napueiau - b aner
Hazue:

Anpeca:

Maruyun Gpoj nuna:

Bpcra npaga:

Ob6auk cojume:

Vieo: .

Hmaoun npasa Ha napuenn - b imer
Hasmg:

Anpeca:

* W3pox n3 Ha3e nojaraka KaracTpa HEMOKPETHOCTH.

HoTec / Yauua: BAPEIIIKA

bpoj napuene: 561/3

oppminna m%: 5480

TMonanu o aemy napuesie

Bpoj nena: 4

Bpera 3emibHIITA: I'PAJICKO TPABEBHHCKO 3EMJLUIITE
Mospmuna gena: 503

SEMIBITATE TIOA IPETEAHHM ARTOM OBJEKTA

BJIACHHLIM TTIOCEEHUX JIEJIOBA 3TPAJIE VITHCAHU Y B

JTUCT 2. JIEO

- /

0010000897337
[TPABO KOPUIIIREHA

3.C.

JIPATAH ( TOJIOP ) TABPMR
BEOTPAJI, TIAJTUX BOPATIA 70/
1902968183890

TTPABO KOPHIITRERA

3.C.

, TPAJT BEOTPAJ]

BEOTPA]I, JIPATOCJIABA JOBAHOBHRA 2/
0000007900330

CBOJMHA

JABHA CBOJMHA

SE.

BEOTI'PAJI, BAPEILIKA 3B/

35



| Maruunu 6poj amua:
| Bpera npasa:

| OGauK cBojune:
é VYaeo:

1

i

| Mimaouu NpaBa Ha NapueTH - b auer

Hazus:

Anpeca:

Bpera npasa:
OBJIHK CBOjHHE:
Vieo:

Onuc Tepera:

Jarym ymuca:

| Bpera:

Onmc Tepera:

i
i

g

i JlaTym ynuca:

* Yapojt w3 Base MojlaTaKA KATacTpa HEMOKPETHO CTH.

Mmaoun npasa na napuenn - b mer

2805956715518

[TPABO 3AKVYTIA TPABEBUHCKOI 3EMJBMIITA

3.C.

PEITYBITMKA CPEHIA
-/

CBOJUHA
JIPKABHA PC

3.C.

TPIOBMHCKO TIPEJTY3ERE 3A HPOMET MEIIOBHTOM

e

. POBOM "BAHOBO BPJIO"

Anpeca: BEOTPAJL, TTOJKELIKA 67A/

Bpcra npasa: TTPABO KOPULIREILA

OGauK CBOjUHE:

Yaeo: 3.C.

TepeTH Ha TAPHeH - T nncr

JlaTrym ynuca: 10.05.2007

Bpera: JIEJIOBU 3TPAJTE CE HAJTABE U HA KATACTAPCKHUM
TMAPLUEJIAMA
IABEJIEILKA JIA CE HA KATACTAPCKOJ TIAPLIETIM BPOJ
976/2 HAJIA3M JIEO 3TPAJIE CA KATACTAPCKE TIAPIIEJIE
BPOJ 561/1. 3TPAJIA BPOJ 4 CA KATACTAPCKE ITAPLEJIE

Omnmnc TepeTa: BPOI 561/1 JE VKYIIHE MOBPIIWHE 723 M2, O YETA CE 503
M2 HAJIA3M HA KATACTAPCKOI TAPLIEJIA BPOI 56171, A
MPEOCTAJIA JIEO OJ1 220 M2 CE HAJIA3U HA
KATACTAPCKOI TTAPLIEJIA BPOI 976/2.

Jatym ynuca: 03.04.2008

Bpcera: 3AKVYII TPABEBUHCKOT 3EMJBHILTA --- TOOUHE

PEIIELEM BP. 952-02-9-108/08 VITACYIJE CE 3ABEJIEXBA
3AKVTIA TPAJICKOT TPABEBUHCKOT 3EMJBUINTA
MOBPILUIHE 92, 35 M2, TTOJ] CTAMBEHHM OBJEKTOM
TTOBPIIMHE 85 M2 Y VII. BAPELIKA BP. 3/B , HA JIEJTY
KATACTAPCKE TTAPIIEJIE BPOJ 561/1 KO CTAPA PAKOBHILA,
HEMOCPE/HOM T10I0JIEOM HA 99 TOIUHA, T10 OCHOBY
OJUTYKE OMIUTHHCKOD BERA OIMIITHUHE PAKOBHALIA BP.
06/1-41/2006-4 O] 28.07.2006. TOMHE ¥ KOPUCT:
HOPBEBHR PAJTMBOJKE (MHJIOL) 3 BEOTPAJIA, VII.

BAPELIKA EP. 3/B
28.05.2020

3ABEJEXBA JA JE VIIMC U3BPILEH HA OCHOBY YIOBOPA
OBEPEHOT KOJ1 CYJIA TIPE 1. CEINTEMBPA 2014, TOIMHE
PELEMEM 952-02-5-232-82488/2018 VITMCAHA JE
3ABEJIEXBA JIA JE U3BPUIEH VITUC HA OCHOBY OJUJIVKE
0 PACTIOIEJH JIMKBHAJATTHOHOT BUILIKA TIPUBPEIHOT
JIPYIITBA 3A TIPOU3BOMBY ¥ TPTOBUHY XEPBAITPOM
J00 -V JIMKBUAIIMIN, OBEPEHOI' ¥ NPBOM OCHOBHOM
CYIY V BEOTPALTY JIAHA 31.03.2011. TOAWHE MOJL OB. 1 BP.

44129/11.
28.05.2020
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Jatym ynaca:

Bpcera:

Omnuc Tepera:

Hanomena (Teper napnena):
Jarym ynuea:

Onuc HAMOMeHe:

3ABEJIEXBA JIA JE YITUC U3BPLLUEH HA OCHOBY YI'OBOPA
OBEPEHOI" KOJI CVJIA TIPE 1. CEIITEMEPA 2014. TOIUHE
PEUIEILEM 952-02-5-232-82488/2018 YITUCAHA JE
3ABEJIEXBA JIA JE M3BPIIEH VITMC HA OCHOBY YI'OBOPA
OTIPEHOCY OCHUBAYKHWX ITPABA U OCHUBAYKOT VITOTA
KOJH JE 3AKJbYYEH U3BMEBY YITOBOPEHUX CTPAHA
PAKHH BOIIKA U @HITATTOBHR 30PAHA, OBEPEHOT ¥
JIPYTOM OTMIUTHUHCKOM CYJY ¥V BEOI'PALY JIAHA
13.11.2002. TOJAHHE 11071 1/2 OB.EP. 13400/02.

28.05.2020

3ABEJIEXBA JTA JE VITHC M3BPIIEH HA OCHOBY YTOBOPA
OBEPEHOTI KOJ1 CVJIA TIPE 1. CENITEMEPA 2014. TOJJUHE
PELUEEM 952-02-5-232-82488/2018 YITHCAHA JE
3ABEJIEXBA JIA JE U3BPIIEH VITHC HA OCHOBY YTOBOPA
O MMPEHOCY VJIEJIA KOJM JE 3AKJbYYEH U3MEBY
OUIMIIOBIR 30PAHA U TIPEJTY3ERA 3A TPTOBUHY HA
BEJIMKO M1 MAJIO "AHJZTPAKC HK" JIOO, OBEPEHOT' vV
TPEREM OMIITUHCKOM CVIY Y BEOTPAJTY TAHA
29.05.2008. TOJIMHE T10/1 1/2 OB.BP. 5014/08.

18.03.2020

952-02-3-232-1921/2020: 3abenexba npujema saxtesa Gpoj: 952-
02-3-232-1921/2020 TIpomena obnnka ¥ OBPLIMHE MapLEe MO
mianckoM akty (KH) null

IMopanm o 3rpafgamMa H APYIruM
rpalieBuHcKkHM objexTaMa - B1 smer

bpoj objexra:
Ha3zus yaune:
Kyhuu 6poj:
Kyhuu noaépoj:
TMoBpuumna mZ:

Hauun kopnmhema:
Ipasnn cratyc oGjexTa:

KOpIiCHﬂ MNOBpUIMHA Mz:

I'pahesuncka noppumHa m2:
bpoj npusemnux eraxa:

Hmaouu npaea Ha objexTy

Hasue:
Anpeca:
Matuunn 6poj tuna:

4
BAPEIIIKA 3B

723

3I'PAJIA TPTOBUHE-IEO

OBJEKAT UMA OJIOEPEWE 3A VIIOTPERY
503

TOBPIIMHA HUJE EBUJIEHTHPAHA

1

" JIPATAH ¢ TOZIOP ) TABPUR

BEOI'PA L, ITAJTIIX BOPATIA 70/
1902968183890

Bpcra npasa: CBOJHHA
ObMK crojune: TITPUBATHA
Vieo: 1/1

Tepern na objexry - I' et

Jatym ynmea: 28.05.2020

Bpera:

* Mapon na 6a3e nofiataka KaracTpa HeMOKPETHOCTH.

3ABEJIEIBA JIA JE YITUC MU3BPIUEH HA OCHOBY YIOBOPA
OBEPEHOI" KOJI CYIA ITPE 1. CENTEMEPA 2014. TOJIMHE
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Onmc Tepera:

Jatym ynuca:
Bpcra:

Onmc Tepera:

JaTtyM ynuca:
Bpera:

Onmc Tepera:

JlaTrym ynucea:

Bpera:

Onuce repera:

Jarym ynuca:
Bpera:

* M3eon n3 baze mojiaraxa KaracTpa HEMOKPETHO CTH.

O TMPEHOCY OCHHMBAYKHX TTPABA H OCHHBAYKOI YJIOTA

. \

PEIIEEM 952-02-5-232-82488/2018 YITUCAHA JE
3ABEJIEXGBA JIA JE W3BPLIEH VITHC HA OCHOBY OJUTYKE

O PACTIOJIEJIA JIMKBUAAIIMOHOT BUIIKA ITPUBPEJIHOT |
TIPYUITBA 3A TIPOM3BO/ILY U TPTOBHHY XEPBAIIPOM
JIOO - ¥ JIMKBUJIALIMIN, OBEPEHOT V [IPBOM OCHOBH
CVIIY ¥ BEOTPAJTY JIAHA 31.03.2011. TOJIMHE TTOJ1 OB, 1
44129/11.

28.05.2020

OBEPEHOT KOJI CYJIA TIPE 1. CEITTEMEPA 2014, TOJIAHE
PEIIEEM 952-02-5-232-82488/2018 YITACAHA TE
3ABEJIEWEBA JIA JE U3BPILEH YITUC HA OCHOBY YTOBOPA

KOJH JE 3AKJbYUEH U3MEBHY YTOBOPEHUX CTPAHA
PAKWh BOIIKA U ®UJIMITOBHWR 30PAHA, OBEPEHOT' Y
JPYTI'OM OIIUTHHCKOM CYAY Y BEOT'PAJTY JJAHA
13.11.2002. TOIWHE ITOJ 1/2 OB.BP. 13400/02.

28.05.2020

3ABEJIEXBA JIA JE YIITMC U3BPIIEH HA OCHOBY YTI'OBOPA
OBEPEHOI" KOJI CYZIA TIPE 1. CETITEMBPA 2014. TOJIMHE
PENIEILEM 952-02-5-232-82488/2018 YITMCAHA JE
3ABEJIEXBA J1A JE U3BPLIEH YIIMC HA OCHOBY YI'OBOPA
O TIPEHOCY VJIEJIA KOJHU JE 3AKJBYYEH U3MEBY
OUIATIOBHT 30PAHA U ITPEY3ERA 3A TPTOBUHY HA
BEJIMKO H MAJIO "AHJPAKC HK" JIOO, OBEPEHOI' ¥V
TPEREM OINIITHHCKOM CYJY V BEOI'PAZIY JIAHA
29.05.2008. 'OAMHE 110/1 1/2 OB.BP. 5014/08.

25.07.2022

JIEJIOBH 3T'PAJIE CE HAJIA3E U HA KATACTAPCKUM
TTAPIIEJIAMA

3ABEJIEXEBA JTA CE HA KATACTAPCKOJ ITAPIIEJIH BPOJ
976/2 HAJIAZH JIEO 3TPAJTE CA KATACTAPCKE ITAPIIETIE
BPOJ 561/3. 3TPAJIA EPOJ 4 CA KATACTAPCKE ITAPLIEJIE
BPOJ 561/3 JE YKYTIHE MOBPIIMHE 723 M2, OJ] HETA CE 503
M2 HAJIA3H HA KATACTAPCKOIJ TIAPLEJIM BPOJ 561/3, A
TIPEOCTAJIH JEO OJ 220 m2 CE HAJIA3U HA
KATACTAPCKOJ TTIAPLIEJTA BPOJ 976/2.

21.02.2023

XHITIOTEKA

417
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* WsBon w3 Dase noaraka karactpa HemoKpeTHO CTH.

N

*

Onmnc Tepera:

JlaTym ynuca:
Bpcra:

Pememem ose criyxbe 6p. 952-02-12-232-24665/2022 no3eossasa
Ce YNHC 3al105KHOT TpaBa - H3BPIIHE BAHCYICKE XUIIOTEKe IIPBOT pejia,
Ha HENOKPETHOCTH 3aI0XKHOT AyxHuka: lapuh Jparan, Beorpan,
Paxornua, Y. [Tanux Gopaua 070, IMBI: 1902968 1 83890, a Ha
ocnoBy 3anoxue nijase OTTY: 3832-2022 kojy je notspano Jasun
Genexnux Joranka Josanosuh y beorpany mana 22.12.2022. romune
no 6p. OITY:3832-2022, a panu o6e3belyerba HoBuanor
noTpakneara u3 Criopasyma o perynmcamny MehycoGrnx npasa u
obase3a oepenor jana 22.12.2022. romne o crpane JagHor
Benexuuka Jopanke Jopanosuh u3 Beorpana mox 6pojem YOIT:-5:
10015-2022, a cee y xopuct 3anoxkuor noseprona: Preduzede za
trgovinu na veliko i malo Andrax NK d.o.0. Beograd - u stegaju, ¥n.
Ipore Munopana Iaenoeuha 6p. 16, MB: 17154001, TIUE:
102004922, kojum ce 3anokHu 1y KHIK obaBesyje 1a HaMHpH
AyroBama npema 3aI0KHOM TIOBEpHOIY Y H3HoCy ox 750.000, 00
(cenamcronenecerxubana) EBPA no cpenmem kypey HEC na nan
yIuare, ¥ To Ha paays 6p. 190-0000000029060-10 koju ce Bomm Ko
Alta bank ad Beograd, mox cnenchum ycnosnma: 1) npey pary y
m3nocy oa 80.000, 00 (ocamumecer xusbana) Espa o cpeamen Kypey
HBC na nan ynnare, Ha aan noTnmcuparsa Cnopasyma, a najkacamje
20 30.12.2022. rommne ; 2) npyry paty y ussocy on 70.000, 00
(cenamuecer xmmana) EBPA no cpeamem kypey HBC a nan yInare,
Hajkacuuje 10 31.03.2023. roaune; 3) Tpehy pary y n3nocy oa
600.000, 00 (wecr croTnHa xuwwana) EBPA no cpenmem kypcy HBC
Ha JIaH yIlare, y poky o1 24 Mecela o JaTyMa NOTIHCHBAA 0BOT
Cropasyma, a HajkacHrje 10 22.12.2024. romune, Ykomiko 3anosxHu
IY#HHK HE H3BPIIH 06eBesy UCTIIaTe HOBYAHOT MOTPAKHBAa MpeMa
3anoKHOM MOBEPHOLLY HA HAYUH H Y POKOBHMA npearuheHHM y
Cnopasymy, Ha u3HoC CBake Jlocniene 1y poky Hennahewe pare, Guhe
06pauyHaTa 3aKOKCKA 3aTe3HA KaMara, o1 10 CIIEIO CTH 11a 10 HCTLIATE.
3anoxHH NOBEPMIALl je carnacan J1a ce SAT0KHOM /1y KHHKY op06pH
YMaHEHE 0 CHOBHOT 11yra y usHocy o1 10% , ykomiko ucth byze
H3MHPEH Y poKy ol 18 Meceun ox mana noTnmcHBama Criopazyma,
ONHOCHO HajkcaHuje 10 22.06.2024. ronune, Tako mTo he nenokynan
IyT GUTH ymarset 32 H3Ho¢ o1 75.000, 00 EVP 1 ussocrhe 675.000,
00 (mecrocenamnecernerxumbana) EYP, mro he 6utn perymicano
noceGHUM anekcoM Cropasyma, K20 H CBHM OCTAITHM YCIOBHMA 13
HapejieHor Criopasyma n ceux Gyayhnx anexca y xopucr Iosepuona:
Preduzece za trgovinu na veliko i malo Andrax NK d.o.0. Beograd -
u stecaju

21.02.2023
XUIOTEKA

wn
-
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Onuc Tepera:

Hanomena (Tepet o6jexTa):

*%* Hema HamoMeHa ***

wiy PEINNYBJIMWKA CPBHJA

Pememem oBe ciryxbe Op. 952-02-12-232-24665/2022 nosrosmasa |
Ce yIIHC 3alI0/KHOT TIPapa - H3BPILIHE BAHCYCKE XHIOTEKE IPBOT Pejia, |
Ha HerlokpeTHocTH 3anoxknor ayxHuka: lagpuh [paran, beorpan, |
Pakornna, V. [Tamax Gopana 070, IMBI™: 1902968183890, a na
ocnosy 3anoxne uzjase OITY: 3832-2022 kojy je nOTBpAKO JaBHHU
Genesruk Jonanka Joranosuh y Beorpany nawa 22.12.2022. ronnig
no 6p. OTTY:3832-2022, a pann obesbehera HoBdaHor 4
noTpaxneama n3 Criopasyma o perymicamy Melyycobnux npasa n
obapesa opepenor gaxa 22.12.2022. roquse o crpade JasHor
Henesxnuka Josanke Josanopuh 3 beorpana noa 6pojem YOIT:-5:
10015-2022, a cBe y Kopuct 3anoxuor noseprona: Preduzece za
trgovinu na veliko i malo Andrax NK d.o.o. Beograd - u steaju, V.
TIpote Munopana Iasnosuha 6p. 16, Mb: 17154001, TTIHB:
102004922, xojum ce 3anokHN AyKHIK obaBesyje Ja UIMHPH
IyToRama MpemMa 3amokHOM oBepHoITy y H3rocy o1 750.000, 00
(cenamcronenecerxuibana) EBPA no cpeamem kypey HBEC Ha jan
yIuaTe, ¥ To Ha padys 6p. 190-0000000029060-10 xoju ce Bomu kox
Alta bank ad Beograd, non crenehum yenosuma: 1) npsy pary y
msnocy ox 80.000, 00 (ocamaecer xumana) Espa no cpeamem kypey
HEC wna aan ymunare, na qan notnicueama Criopasyma, a HajkacHUje
70 30.12.2022. ronmnce ; 2) npyry pary y wsnocy o1 70.000, 00
(cemamaecer xubaaa) EBPA o cpenmem kypey HEC na nan yrmare,
HajkacHHje o 31.03.2023. ropune; 3) Tpehy pary y nsHocy o
600.000, 00 (wect croTuHa xubaga) EBPA mo cpeamem kypey HBC
Ha JaH ymare, y poky o 24 Meceua oj Aaryma NOTIHCHBAKkA OBOT
Cnopasyma, a HajkacHHje 10 22.12.2024. rogune. Yromiko 3alomkHu
IYKHHK HE W3BPILIM 0DeBe3y HCTIaTe HOBYAHOT MOTPAKHBAILA IPEMa
3anoXHOM NOBEPHOLY Ha HAYHH H Y POKOBHMA NpeBHNEHNM Y
Cnopasymy, Ha H3HOC CBaKe Jocniele i y poky Rennahene pare, Guhe
o6pauyHaTa 3aKOHCKA 3aTE3HA KAMATA, O7 JI0 CTIEJIOCTH 11a 110 HeTuIaTe.
3anokHHA NOBEpHIIALL je carTiacaH J1a ce 3anokHOM 1YKHHKY 0100pH
YMameme 0CHOBHOT J1yra y usHocy o 10% , ykomiko uctu byne
H3MHpeH Y poky oa 18 Meceun on naHa notnucHsama Criopasyma,
0HOCHO Hajkcanuje 10 22.06.2024. roanHe, Tako wWTo he nenoxymnuu
IyT GuTH yMarbeH 3a H3Hoc oa 75.000, 00 EVP n nsnocnhe 675.000,
00 (mecrocepamaecernerxubana) EVP, mrro he 6umn perymicano
noceGHuM aHexcom Criopasyma, Kao W CBHM OCTAlIHM YCIIOBHMA H3
nagenenor Cnopasyma H ceux Oymyhux anekca y kopuct Iloseprona:
Preduzece za trgovinu na veliko i malo Andrax NK d.o.o. Beograd -
u stecaju

Onemax 11

" MUHHCTAPCTBO IIPABJIE
%/ TMPABOCYIIHH HHOOPMAIIMOHH CHCTEM

* M3pon n3 Base nojaraka KaTacTpa HEMOKPETHO CTH.

6/7
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Honauu fnocTaphenH eNeKTPOHCKUM TyTeM, H3BOp T0j1aTaKa Jje PemyOmiukn reosietcku 3agon,
CBpXa ynuTa: YIpaBHH NOCTYIIAK — jaRHH Beneknuk, y npeamery: yon-1:3305/2024, 09.09.2024 1. y

09:35, on crpane kopuenuka: MUJIEHA HEPAHIIMR, wa ochosy: wi 53 3akoHa o HOCTYTIKY

YIHEa y KaracTap HENOKpeTHOCTH 1 Bodosa ("Cn. rmachuk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u
0) u un 3. Ypenbe o ycnosuma u3iaBara W3B0MIA M3 JHCTa HETIOKPETHOCTH M JIHCTA BOJa U3
CKOT' KaTacTapCKOT WH(OPMAaLMOHOT CHCTEMa, Ofl CTPAHe jABHHX GeleKHUKA ¥ Ie0leTCKIX
saumja ("CoryxGenn racuuk PC", 6poj 91/20).

M U BpeMe npubarrsama nonaraka: 09.09.2024 09:35:29
Harym axypuparba nogaraka: 06.09.2024 04:51:00

Hanomena: Hpukasanu nodayu y oxeupy Odemwra I odnoce ce camo na HenoKpemHocmu koje cy o3navene y okeupy
Odewxa II.

ITAPLIEJIE
Onmruna: PAKOBULIA
Karacrapcka omwrisa: CTAPA PAKOBILIA

{2 561/3, Tlorpmmna M?: 5480, Yimua / Totec: BAPELITKA

Bp.niena napuene: 4, lospurusa m%: 503, Hawmn kopumhemsa semsburra: SEMJBUILTE IO
MPETEXHHUM JEJIOM OEJEKTA, Bpcra semmuurra: I'PAJICKO I'PABEBHHCKO 3EMJBUIITE

TIOTALIA O 3TPALIAMA ¥ JIPYTHUM I'PABEBMHCKIM OBJEKTHMA (OBJEKTH HA U3AEPAHOM

e ____ JENY TIAPLETIE) i i
IMoepmmaa
Ymua ]-éyﬁl_m ]{yﬁnn. pz T l‘copnmﬁema Craryc objexra:
_______ _ Opoj:  monbpoj:  w*:  objexra:
7 BAPELKA 3 3TPAJIA TPTOBUHE-  OBJEKAT HMA OJOBPEE 3A
[ 3B _JMEO __ YNOTPEBY

TNOCEEHH JEJIOBH U3ABPAHOT OBJEKTA
Onabpano noceGuix nenosa o6jexara 0 oz 0

* Wspon n3 aze nojiaaxa KaracTpa HeNOKPETHOCTH,

1117
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Peny6nuka Cpouja VOII - 1:3305-2024

eny0IuK e

JABHHU BEJIEXXHHK ctpaHa 1 (jenaH )
Cnotonanka Poguh

Eeorpan, YyKkapHLa

HuKonaja ['oromka 8

Bphyje ce ma momal® y 0BOM H3BOAY TPENCTaBIbajy ONUITAaMIaHH WCTOBETAH
VelHH TpHKa3 mojaTaka H3 0a3e mojgaTaka [€0leTCKOr KaTaCTapCKOT
dopManuoHor cuctema PenyOnuYKor reofeTcKOr 3aBofa.
TpOIIKOBY 3a M3[aBake jeJHOr NpUMepKa HannaheHHd cy y YKYIHOM u3Hocy on 540, 00

nuHapa ca ypauyHaTuM [1]]B-om Ha ocHOBY unana 14. crar 3. JaBHoGenexHHYKe
Tapube.

JABHH BEJIE2XKHHK
Cnobomanka Pommh
Beorpan, Yykapuua
Hukonaja ['oroma 8

3a jaBHOr GenexHHKa

JaBHOOENEeXKHUYKH
NPHOPaBHHUK
Anekcej [leHHCEHKO
fpoj pemema: 953-3-1V-
6/2024
on 27.04.2024 rop.

YOII - 1:3305-2024

Hana 09.09.2024. (nepetor centembGpa nBe

XuIbajie [BafeceTyeTspTe) rogune, y 09:42 (neser

yacoBa M 4YeTpAeceT fABa MHHYTa ),

y Beorpany, osepero y 1 (jenal) npuMepak/ka 3a

notpebe cTpaHKe.

Hc)

42



N Peny6nuka Cpbuja

- N Peny6auyku reogeTcky 3aBog
lé{‘g}’ [e0AeTCKO-KaTaCTapPCKH MHOPMALMOHH CHCTEM

Onemak 1
Tlogans Ka LRCTPA HEUOKPETHOC I
;’ ITogaun o HENOKPETHOCTH
. Martuunu 6poj onmrrune: 70211
| Onurruna: PAKOBMI1A
; MaTnunu 6poj KaTacTapcke ONUMITHHE: 704032
| Karacrapcka onmTHHa: CTAPA PAKOBHLIA
§ JlaTyM-askypHOCTH: 06.09.2024 04:51:00
| Ilonaum o Napuey - A JHcT
| Motec/ Yauua: BAPELLKA
. Bpoj napuene: 976/2
Mospurnna m%: 1093
Iogauu o geny napie.e
Bpoj nena: 1
g Bpcra seMmibHIITA: I'PAJICKO TPABEBHHCKO 3EMJBUINTE
| Mopuuua gena: 220
Kyartypa: 3EMJBMILTE 110J1 OCTAJIAM JIEJIOM OBJEKTA
IMogamu o ey napuesne
Bpoj pena: 2
. Bperasemumma: I'PAJICKO 'PABEBUHCKO 3EMJBUIITE
| Mospmiuna gena: 873
| Kymypa:  TPABEBMHCKANAPLEJA
Hmaouu npasa na napuenn - B iner
- - R ..._’ I‘PA}I FEOTFAT
Anpeca: BEOI'PA/L, JPATOCJIABA JOBAHOBHRA 2/
| Marnunu 6poj anna: 0000007900330
§ Bpcra npaga: CBOJMHA
| O6ank cBojune: JABHA CBOJMHA

Hmaouu npasa na napuenin - b auner
. * TIPETTY3ERE 3A TPTOBUHY HA BEJIHKO M MAJIO AHJIPAKC

—

| Hons: HK JI00 - ¥ CTEYAJY
| Anpeca: BEOI'PAJI, TIPOTE MUJIOPAJIA TTABJIOBHRA 16/
| Marnunu Opoj smna: 0000017154001
. Bpera npaga: ITPABO KOPHUIITREBA
| Obauk cBojune:
| Vaco: S L
Hmaoum npaga na napuean - B aner
e R N~ T T
- Aapeca: -/
| Bpera npasa: CBOJMHA
OQGIMK cBOjuHE: JPXABHA PC

* M3Boa 13 Gase nojaraka Karactpa HEOKPETHO CTH.



| ¥aeo:

| Mmaoun npaga ya napuenwu - 5 ayer

; Hasug:

| Aapeca:

. Bpera npaga:

 OBaHK cBojupe:

| Vaeo:

i -
g Tepern na napuean - I' quer
Aatym ynuea:

i
}
s Bpera:
|
i
|

Onwuc Tepera:

|
i
]
|
j Harym yiuea:
|

Bpcra:

¥
§
]

Onne repera:

Aatym ynuea:
Bpcra:

Onue repera:

Hatym ynuca:

Bpcera:

i

|

| Ounc tepera;
i

|

|

| Hanomena (Teper napuena):
i

H

* H3son u3 Gasze llonaraka karactpa HCIOKPeTHO CTH,

3.C.

TPITOBHHCKG MPEIV3ERE 34 MPOMET MELIOBHTOM

POBEOM "BEAHOBRO BPOO"
BEOI'PA T, TOXEIKA 674/
TIPABO KOPHIIREWA

28.05.2020

OBEPEHOT KoL Cyna npg CEITEMEPA 2014, TF'OIMHE
PENIEBEM 952-02-5~232-82488;’2018 YIIMCAHA JE
3ABETIEXEA A JE U3BPLIIEH VITHC HA OCHOBY OJUTVKE

OBEPEHOI KOgcvnanpg 1. CENTEMEPA 2014. I'OIMHE
PELUEEM 952-02-5-232-82488/20] 8 YIIUCAHA JE
3ABEJIEXEA JA JE U3BPIEY YIINC HA OCHOBY YTOBOPA

28.05.2020
3ABEJIEXEA JA JE vIIuc HU3BPILEH HA OCHOBY YTOBOPA
OBEPEHOI Komcvna npg 1. CENTEMEPA 2014. I'OJIMHE
PEIIEILEM 952-02-5-232-82488/201 8 YIIUCAHA JE
3ABEJIEXKEA JIA JE U3BPLIEY YITHC HA OCHOBY YTIOBOPA

CHITHIIOBHR 30PAHA 1 NPEJIY3ERA 34 TPTOBHHY HA
BEJIMKO U MAJIO "AHJIPAKC HK" 7100, OBEPEHOT v

25.07.2022

HEJIOBH 31 PAJIE CE HATA3E W HA KATAC TAPCKUM
HAPITETIAMA

3ABEJIELLIK A JA CE HA KATACTAPCKO]) HAPLENHN BPOJ
976/2 HAJTIAZH AEO 3T'PAJIE CA KATACTAPCKE TTAPLIEJIE
BPOJ 561/3. 3IPAJIA BPOJ 4 CA KATACTAPCKE IIAPLIEJIE
EPOJ 561/3 JE YKVIIHE TIOBPUIUHE 723 M2, Ol YETA CE 503
M2 HAJIA3H HA KATACTAPCKOJ INAPLEIN EpOy 561/3, A
HPEOCTAH AEO 01220 M2 CE HAJIA3M HA
KATACTAPCKO; TAPLIEJIH BPOJ 976/2.

7%

3.C. i
—HE& !
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/1 *** Hema Haromena ***

Opemax 11
PEIIYBJIUKA CPGHJA
MHWUHHUCTAPCTBO IIPABJIE
TNMPABOCYIHH HHOOPMAIIMOHNA CUCTEM

Ionaum 10CTaB/BEHH €NEKTPOHCKHM MyTeM, M3BOP noaaraka je PenyOiniku reopercku 3aBoj,
CBpXa YIHTA: YIPABHH NOCTYNAK — JaBHU OenexkHuK, y npeamery: YOII-13306-2024, 09.09.2024 1.
y 09:39, on crpane kopucHrka: Mapruna Ponuh Jlazapesuh, na ocnory: ui. 53 3akona 0 noCTynky
yImHca y Karacrap HenokpetHoct u gogosa ("Ca. rmacauk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u
15/2020) 1 un 3. Ypeade o ycloBMMA H3/aBaka H3BOJA H3 JIHCTA HEMOKPETHOCTH H JHCTA BOAA H3
TeomeTcKor KaracTapckor MH(GOPMALMOHOT CHCTEMa, O CTPAHE jaBHMX OENeKHHKA M Te01eTCKUX
opranuszauuja ("Cayx6enn rnacuuk PC", 6poj 91/20).

Jlarym n Bpeme nprOaBibaiba nonaraka: 09.09.2024 09:39:12
Tlarym ascypHpatsa nogaraka: 06.09,2024 04:51:00

Hanomena: [Ipukasanu nodayu y okeupy Ooemka I 0dnoce ce camo Ha HenoKpemuocmu Koje cy 03uavene y okeupy
Qdemka Il.

ITAPLIEJIE
Omrruna: PAKOBHIA
Karaerapcka onmrina: CTAPA PAKOBUIIA

{7 976/2, Tloppumana m%: 1093, Yiuua / Totec: BAPEIIKA

(A Bp.uena napuene: 1, Hospumua m2: 220, Haunn xopumhesa semmura: SEMIBUILTE [10/]
OCTAJIUM JIEJIOM OBJEKTA, Bpcera semmumra: TPAJJCKO TPAHBEBUHCKO 3EMJBbUILTE

A Bp.aena mapuene: 2, [Toepumna m%: 873, Hauun kopuihersa semsbuira; TPABEBUHCKA [TAPLIEJIA,
Bpera semspmnra: I'PAJICKO TPABEBUHCKO 3EMJBUIITE

TIOJAITA O 3TPATAMA W JIPYTUM I'PABEBHHCKHM OBJEKTUMA (OBJEKTH HA W3AFPAHOM

s e i, o - BTV TTAPDRRRNGS SBbscdidy s et
. Kyhuan Kyhuu Mospmnua . ) ) .
Yauua: 6poj: “ monfipaf: l Hauun kopuumhersa odjexra: Crarye od6jexra:

ITOCEBHH JIEJIOBH U3ABPAHOT OBJEKTA
Onabpano nocebHux nenopa objexara 0 on 0

* [3g0a u3 fa3ze nojaraka KaracTpa HENOKPETHOCTH.

3/3
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-1:3306-2024
Peny6nuka Cpbuja YOI:: alHa C;C:G_:(]H )
JABHH BEJNTEXKHHK CTp Jena
Crnofonanka Pomih
Beorpan, Yykapuia
Huxonaja lororma 8

[Totephyje ce ma mopaunn y oBom HM3BOAY NPEACcTaBibajy OfIITaMIaHH HCTOBETaH
BUsyelHM NMpHKa3s monataka u3 Gase nofgaTaka [eofeTcKOr KaTacTapckor
HHdopMaLKoHor cucTeMa Pemy6muykor reomerckor sasopa. -
TpolIKoEY 3a H3JaBake jeHOr MPEMepKa HarmnaheH: CY Y YKYITHOM H3Hocy of 540,00
IHHapa ca ypaYyyHaTHM HHB-GM HAa OCHOBY 4naHa 14. cras 3. JaBHoGeneXHHYKe
Tapude.

JABHH BEJIEXKHHK
Cno6onarka Poguh
Beorpan, Yykapuua
Hukonaja I'orossa 8

3a jaBHor GenexHuKa
JaBHOGEene XHUYKH
NPUIPABHUK

Anekcej leHHCEHKO

6poj pemema: 953-3-1V-
6/2024

on 27.04.2024 rop.

YOII - 1:3306-2024
Hawa 09.09.2024. (meBeTor cemTemGpa nBe
XHJbazie nBafieceTYeTBpTE) rojute, y 09:43 (neser
dacoBa H dYeTPAECET TPH MHHyTa ),
y Beorpany, osepeno y 1 (jenan) npuMepak/ka 3a
norpefe cTpaHke.
OTIIHC)
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Penybdaunka Cpbuja
MHHHUCTAPCTBO 'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U MFHOPACTPYKTYPE
bpoj: 011-00-00545/2023-01
Harym: 5.9.2023. roaune
Hemamuna 22-26, beorpan

ATEHUMIJA 3A JIMUEHLIMPAKBE CTEYAJHUX YITIPABHUKA

BEOI'PAJL
Tepazuje 23/111

[Towrosanu,

Y Be3u ca Bawum jonucom 6poj: 07-1123/2023 on 30.8.2023. roauHe, KOjUM cTe ce
obparuian MunucraperBy rpabeBunaperea, caoOphaja m MHQpacTpykType (¥ JabeM TeKeTy:
MHUHHCTAPCTBO), 3aXTEBOM 32 TyMauethe MojeiHHNX 0jipe/i0K 3aKoHa O [UIaHHpPaby W U3rPajikbu
(,.CnysGenu rnacuuk PC”, 6p. 72/09, 81/09 - ucnp., 64/10 - ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 -
opnyka ¥YC, 50/13 - opnyka ¥C, 98/13 - omnyka ¥C, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.
3akoH, 9/20, 52/21 wu 62/23, y nasmem TekcTy: 3aKoH), a KOjM ce OAHOCH Ha moryhuoct aa
npeaysehe ca BehMHCKMM WM HCK/bYYMBMM JPYLITBEHHM WM JABHUM KalMTAIOM, KOje je Y
MOCTYNKY CTeuyaja, 0JIHOCHO CTeYajHe Mace, MOKe CMPOBECTH IpeTBapam-e npapa kopuinhemwa y
1paBo CBojHHE Ha rpaleBUHCKOM 3eM/BUIITY Oe3 HaKHaje, obaBelTaBaMo Bac cieiche:

3aK0oHOM O M3MeHaMa M donyHama 3akoHa o riaHupary U uarpaamh (,,Ci. rnacHuk PCY,
6poj 62/23), koje cy na cHary crynuie 4. asrycra 2023. roanHe, 3Ha4ajHO je H3MEbeHa MaTepHja
KOja ce OJHOCH Ha npeTBapame npasa Kopuihema Y MpaBo CBOjMHE Ha rpaheBuHCKOM
3EMJBHMILTY.

Oapeabom wiana 102. 3akona, nponucaHo je Ja ce npaso Kopuihema Ha rpaheBHHCKOM
3EMIBHILTY MPETBapa y NpaBo CBOjUHe, 0e3 HakHaje.

Oapenbom craea 3. ucror unana, oapeheHo je ga ce MpaBo CBOjHHE HA KAaTacTapckoj
napues yiueyje y KOpHeT JHla Koje je yrucaHo Kao BlacHUK ofjexra, oHOCHO objekara Koju
ce Halase Ha Toj napLesd, OJHOCHO JIMLA KOje je YIMHCcaHo Kao Hocuial npasa Kopuiihera Ha
KaTacTapckoj napuenn Ha HeusrpalieHom rpaheBHHCKOM 3eMIBHIITY, OCHM 3a:

1) 1Mua uuju je nonoxaj oapehen 3aKoHOM KOjHM ce ypelyje crnopT, Kao W yApykerba;

2) seM/bOpaJHUYKE U cTaMOeHe 3a1pyre;

3) nuua Ha Koja ce mpuMekyjy oapeade nponuca Penybnuke Cpbuje u dunarepanmux
MelyHapoaHux yrosopa kojuma ce ypehyje cnposohewe Anexca I' Cnopasyma o nmuTamuma
cykuecuje (,,Cnyxbenn nuct CPJ — Mehynapoanu yrosopu™, 6poj 6/02) u

4) npywTeeHa npejayseha.
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C tum y Be3u, ozpendom craea 6. uiana 102. 3akoHa, nponucano je ja he 3a apymreena
npeayseha, crunawe npapa cBojuHe Ha rpal)eBMHCKOM 3eMJBMIUTY Y jJaBHOj CBOJMHM OMTH
ypeheHo mo okoHuYaiby NpUBATH3ALIK]E THX IPABHMX JIHLA.

[lpuankom mM3page wu3meHa W JonyHa 3akoHa, Munucraperso rpalhesuHapcersa,
caobpahaja u nadpacTpyktype, 00paTiuio ce MuHucTapeTBy npuspe/e, ca Moa0OM 3a J0CTaBy
10/1aTaKa o Opojy U TPEHYTHOM MPABHOM CTATYCY JPYIITBEHHX npeayseha.

[Toctynajyhu no namem 3axteBy, MuHucTapeTBO NpUBPEe Hac je oDaBecTHiIo aa je Opoj
JApYIITBEHUX Mpeay3eha, Ha KOjHMa HUje OKOHYaH MOCTYNaK Npuearthzauuje net u To: ,llnana
Type 1.0.0.%, . bpanko ['neha an*, . MouTtuar cHepretuka an, .,JAI1 Kinokor Bamwa™ u ,,Ennoc
TYpE U1, KAO W ceaaM ApYLITBEHHX npeayseha Ha Teputoprju AyroHomue nokpajuie Kocoso u
Meroxuja.

[Tonasehn ox nperxoaHo HaBesaeHor, obaBelITaBamMo Bac ia ce oapenda uiana 102. cras
3. rauka 4) 3aKkoHa, 0JHOCH HCKJbYYMBO Ha |2 TakcaTMBHO ojapeljeHUX ApYyLITBeHHX npejyseha,
A0K 3a ocrana npexayseha-npuepenHa apywtea, Koja cy ca BeHHHCKHM, MM HCK/BYYHMBHM
JIPYIUTBEHMM MJIM jaBHHUM KaNMTAlOM, @ Koja cy y MOCTYIKY CTevaja, OJHOCHO CTevajHe mace
(dopmupane y ckiany ca 3akoHom o creuajy ,,Ciyabenu racuuk PC™ 6p. 104/09, 99/11 - gp.
zakoH, 71/12 - YC, 83/14, 113/17, 44/18 u 95/18), He noctoju cMeTha 3a npuMeny yiada 102,
3akoHa, 0/IHOCHO MOJKe Ce CIPOBECTH II0CTYNAK MPeTBapaiba rnpasa Kopuinheba y npaBo CBOjHHe
Ha rpaheBuHcKOM 3eMUbMILTY ©Oe3 Hakauje, 4nme he ce szanpaso W nosehatu moryhHoct
YHOBYCHA U HAMHPECHA NOBEPH/IaLia ¥ HCOKOHYaHHUM C'['e‘lajHl’!M [MOCTYIHMA, KOjPIXjC, Kako CT¢
HABEJIM, Y OBOM TpeHyTKy 471.

C nowrosamem,

MHUHHUCTAP T
T'opan Becuh
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Munncraperso rpaeunapersa, caoGpahaja u uHbpacTpyKType, y CKIady ca HIAHOM
I5. 3akona o apasnoj ynpasu (..Cx1. rnacuuk PC" 6p. 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 30/18-ap
3axkoH u 47/18) nonocu

YIOYTCTBO
o npuyenn wiana 102. 3axona o naanupamwy 1 narpaamu (,Ca. rnacuuk PC”, op.
72/09, 81/09 - wenp, 64/10 - oyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 - opayka YC, 50/13 - otyka
VG, 98/13 - opayka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - 1p. 3axon, 9/20, 52/21 u
62/23)

I Ipeamer Yuyrersa

Ilpeamer oBor YnmyTcTsa jecTe HaumH MOCTYNawma HAUICKHOI OPraHa, OIHOCHO
Arenije 3a NpocTopHO MIaHHpate M ypGannsam PenyGmuxe CpGuje (y aabem TEKCTY:
AreHIlja), caapKHHa 3aXTeBa 3a yTBphiBarse MoryhHocTH 3a npeTsapamse npasa kopuiiherba
¥y NMpaBo CBOjHHE Ha rpaljeBHHCKOM 3eM/bHILTY O3 HAKHA/IE 32 KATeropHjy JHua u3 wiana 102.
cras 7. 3axona o nuanupaiby u nsrpanmn (.Ci. racuuk PC”, 6p. 72/09, 81/09 - ucup, 64/10
- omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 - omnyka YC, 50/13 - omnyka YC, 98/13 - onnyka YC,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - np. 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23, y nambem TeKcTy: 3aKoH),
BPCTA JIOKa3a KOjH ce MOHOCE, MOCTYNatbe HAICXKHE CIYKOE 32 KaTacTap HeNOKPETHOCTH,
nocrynatse Peny6ianuxe aupexunje 3a nmoenty PenyGauke Cpouje (v namem Tekcty: PJIH),
TpagHe TIOC/Ie/IMLE YIIHCA [IPaBa CBOjHHE, KAo H Jpyra MHTama KojuM ce Gmuxe ypehyje osa
MpaBHa CHTYaLUHMja.

II Paznor 3a qonomeme Yuyrersa

JaHoM crynama Ha cHary 3akoHa O M3MeHaMa H JolyHaMa 3aKoHa O TUIAHHpPAIbY H
usrpanek (,.CayxGenn riacunk PC, 6p. 62/23), nauna 4. aprycta 2023. roauue npectao je aa
BaKi 3aKOH O MpeTBapaiby npasa kopuiuhersa y NpaBo cBojHHe Ha rpafeBHHCKOM 3€MIBHILTY
y3 HakHany (,,CnyxOenn rmacuuk PC, 6p. 64/15 u 9/20).

Msmenama u jonynama 3akoHa HacTaBbeHa je CBOjuHCKa Tpamc(opMmaiija Ha
rpahesHickom semabHITY y PenyGun Cpouju, npolHpusamen Kpyra JIHIA Koja paBo Ha
npeTBapame rnpasa Kopuuhena y Npao cBojuie Ha rpaljeBHHCKOM 3eMIBUINTY — H3rpaljeHoM
1 HensrpaheHoM, cTHYy Ge3 HaKHaJle, LITO je ONLUTH IPHHLMI KOjH je YCTAHOBJbEH H M0YE0 ca
MPHMEHOM 0/1 JJaHa CTynarma Ha cHary 3akoHa, 11. centemGpa 2009. roauue.

MoryhrocT cTHuama npaBa cBOjHHE Ha rPal)eBHHCKOM 3eMIBUIUTY 3a KATETOPH]y JIHLA
yrBpheny unanom 102. cra 7. 3akoHa, CTHYE cE JIAHOM CTYNaka Ha CHAry 3aKOHa, a yIHC
MpaBa CBOjHHE BPUIM OPraH HA/UIeXKaH 3a NOCIOBE APAKABHOr NpeMepa H KaTacTpa, 1o
CITykKOCHO] JyKHOCTH.

IlpaBo cBojHHe Ha KaTacTapcKoj Napueln yucyje ce y KOPHCT JHUA Koje je YIHCaHO
Kao BJIACHHK 00)€KTa, 0IHOCHO 0GjeKaTa KojH ce Halaze Ha Toj Naplieiu, O/IHOCHO JIMNA Koje je
YNHCAHO Kao HOCHial npasa Kopumherma Ha KaracTapckoj mapueid Ha newsrpahenom
rpaheBHHCKOM 3eMJBHINTY.

Mamena n onynama 3akona, npolunpen je Kpyr auua koja Mory crehu npaso csojuue
Ha rpaljeBHHCKOM 3eMJbMILITY Ge3 HaKHa/le H TO:

1) NpHBpE/IHa JPYLITBA U APpYTra NpaBHA JIMLA Koja Cy NPHBATH30BAHA HA OCHOBY
3aKkoHa Kojuma ce ypelyje nmpuBaTH3aumja, cTedajHu M M3BPIIHHM MOCTYNAK, KA0 M HHXOBH
NIpaBHHU CJIEIGEHHIIH Y CTATYCHOM CMHCITY,
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2) 7Mua Koja cy npaso kopumhersa Ha 3eMbHIITY cTekia nocie 11. centemGpa
2009. rozmne, kynosunom objexta ca npunazajyhum npasom kopruhersa, o1 Hia Koja cy
NPHBATH30BAHA HA OCHOBY 3aKOHA KOjUMa ce ypelhyje nmpuBaTH3auija, cTeyajHu W W3BPIIHMK
NOCTYNAK, & KOja HUCY HHXOBH NPaBHH CIEAGEHHLH Y CTATYCHOM CMHCITY H

3) Juua - HocHouM TmipaBa kopumihewa na HewsrpalieHom rpahesmickom
3EMJBHLUTY Y JIPIKABHO] CBOJHHH KOje je CTEUCHO pajii H3IPajiibe Y cKiajly ca patuje aehnm
3aKOHUMa KojuMa je G1ito ypeheno rpaheBuncko semmHuTe 0 13, Maja 2003. rogune win na
OCHOBY OJUIYKE HaJlJIe)KHOI opraxa.

13 HaBeeHor ce MO3KE YTBPAMTH J1a cy 3akoHoM oapeheHa HLa Koja 0BO NPABO MOTY
crehu Ge3 nakHaje, /0K ¢y 3a Juua u3 wiaka 102, cras 7. 3axona, NPOMNHCAHH JIPYTayujn
YCJIOBH y OJIHOCY Ha KATETOpH]y JHLA KOja 0/1 laHa CTYNaiba Ha cHary 3aKoHa TO MpaBo CTHHY
JHPCKTHHM YITHCOM Y jaBHH perucTap.

Kako ce pazu o HOBOj NpaBHOj CHTYaLHjH 32 IPOLIHPEHH KPYT JIHLA KOja PABO CBOjHHE
Ha rpaljeBiHCKOM 3eMJBHIITY cTHYY O3 HakHaje, TO ce ykasala motpeda ia ce oapehena
NOCTyNawa, BPCTe JI0Kasa M creud(uyHe NpaBHE CHTYyaluje KOje MOrY HACTaTH, OJmke
objacHe, Y UHIBY jeIHO0OPA3HOr IOCTYNaMA CBHX MOJHOCHIIALA 3aXTeBA H HAIEIKHHX opraHa.

Jaxte, npasna nocienmia ykniama 3akona o npeTBapamy npasa kopuuhersa y npago
CBOjHHE HA rpaljeBMHCKOM 3eM/BHIITY Y3 HAKHAJY, jeCTe MpOUIHpere Kpyra Juua Koja oBO
1paBo cTHYy Ge3 HakHaze, anu 1 HeMoryhHoer nuua u3 ynana 102, ctas 3. 3akona j1a To npaso
OCTBAape /10 JIOHOMIEHa MOCCOHHX IPONKCA, OJHOCHO JI0 OKOHYAlba MpoLeca CyKuecHje,
OJIHOCHO OKOHYA:A NPHBATH3aALMjE APYIITBEHNX npeay3eha.

I1I MoaHomemse 1 caap:xuHa 3axTeBa

Ozpenbama ui. 166a- 166e 3akona, nponucao je ocHuBame AreHIHje, HaUIEKHOCT
U OpraHd ATeHIHje, Kao U Jpyre oipeade Koje ce 0JHOCEe Ha OCHHBa:E M pan ATeHIje, a
CaMOCTANTHUM WIaHOM 77. 32KOHA je NPONHCaHo Na ATeHLHja NO4HIbE ca PajloM HajKacHHje y
POKY 01 TPH MEcella 01 laHa CTyNama Ha CHary 3aKkoHa.

Jlo ocuuBamba Arenimje, y CKJIaly ca CTaBoM 3. MCTOT WiaHa, CBE [OC/IOBE H3
HAQUICKHOCTH AreHuMje 00aB/hba MHHHCTApCTBO HAUIEKHO 3a TOCIOBE [POCTOPHOr
IJIAHHPAH-3 M ypOaHU3Ma, LITO 3Ha4H Ja JIHLA U3 wiana 102. crap 7. 3aKoHa, 3aXTeB MOAHOCE
Munucrapersy rpahesunapersa, caoOpahaja ®  mHdpacTpykType (y IambeM  TeKcTy:
MHUHHCTAPCTBO), 10 MOMEHTA OCHHBAIbA H NI0YETKA paja AreHuuje.

Munnucrapergo he, 1o nouetky pajga AreHuuje, Ha IOrolaH HayHH 0GaBECTHTH cBa
3aHHTEPECOBAHA JIHLA O OBOj YHILEHHIH, @ YKOJIHKO HEKO MOJHece 3axTeB MHHHCTAPCTRY 110
ochuBaiby AreHuuje, uetn he GutH npocsehen, y cxnaay ca oipenSama 3akoHa Kojum ce
ypehyje onuTH ynpasuu noctynax, AreHiHjH, y UMby pelliaBabsa o 3aXTeBy.

Toctynak ocTBapHBarsa npasa 3a nuua 13 yiaxa 102. crasa 7. 3akoua, npet AreHIHjoM
je nponucan Ha cieaehn Haunn:

° 33XT€B IMOJIHOCH JIMLIE H3 CTaBa 7. oBor YJlaHa, [THCAHHUM 3aXTE€BOM - IOJIHECKOM KOjPI ce
npejiaje HenocpeiHo MHHHCTApCTBY, OIHOCHO ATEHIHjH, Ha NHCAPHHLH HAJICKHOT
OpraHa WH MyTeM [OLITe, OJHOCHO H Ha APYTH HauMH Nponucan wianoM 60. 3akouna o
onwTem ynpasiom mnoctynky (,.CiymGenu raacuuk PC™, 6p. 18/16, 95/18 —
AyTeHTHYHO Tymauere u 2/23 — YC);

e 3axTeB caJpiKH:

1) JmuHE MmozaTKe, ako je NoHOCH AL (H3HHKO JIHLE, OAHOCHO MOJATKE O MPABHOM JIHILY
(nme, npe3ume, azpeca, 6poj TenedoHa/ME]IT, 0HOCHO 3a PABHA JIKLA: HA3MB, ajpeca
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TOCJIOBHOT CEIMLITA, MATHYHHK Opoj, wndpa JenaTHOCTH, npeTekua nenatnoct, [TUB,
HMe oBnawheHor 1M1a, KOHTAKT 0coda H Tenedon/umejin);

2) 6poj(ese) karactapcke/ux napene/a, KaTacTapcky OMIUTHHY, 3a KaTacTapecKe mapuesie
KOje Cy npejMeT 3axTepa;

3) ocHos ctuuama npasa kopuiuhiera ca oropapajyhny gokazuma n

4) apyre noparke, 1o noTpedu.

IV ocryname Munncrapersa, oanocuo Arenuuje

-YrBpljuBaibe akTHBHE CTPAaHAYKE JIETUTHMALLI]E Y OBOM MOCTYNKY 3HA4H IIPOBEpY Jja
M ce paan o auuy M3 uinana 102. cras 7. 3akoHa M Ja M TO JIHUE MMA YIMCAHO TPABO
kopuinherba Ha rpal)eBHHCKOM 3eMIBHIUTY Y jABHOM PErHCTPY HENMOKPETHOCTH.

-Ynucano npaso kopuuwherma Ha rpaljeBnackom 3EMJBHIITY Y jABHOM perucrpy
HEMOKPETHOCTH je popmannu yeinos, Ge3 kora Huje Moryhe 3amouern noctynax. ¥ ciyuajy aa
npapo kopiwhiesa HUje YNHCAHO Y jaBHM PETHCTAp HENMOKPETHOCTH, HAIEIKHH opra,
O/tHOCHO AreHipja, Oe3 oz1araiba 0GaBeIITABA [10JHOCHONA 3AXTBA 44 HHCY HCNYHCHH YCIIOBH
3a npushasaibe npasa. OBo obaBeiwrTerse HHje YIPaBHH akT M CTPAHKA HeMa [paso Ha
TIOHOLLEH:E NPABHOT JIEKA.

-Tlo noGujamy 3axtesa, AreHiuja Bplun notpebue mposepe u y POKY 01 0¢caM AaHa 0J1
7laHa TOAHOWEHA YPEIHOT 3axTeBa M3/aje HH(OPMAlUH)y O NOKALMjH ca MOTBPIOM O
MOryhHOCTH yNica 3a HaBeIeHy KaTacTapeKy Napuelty Wil KaTacTapeke [aplene.

-YpenHoeT 3axTeBa LEHH Ce y CKIaly ca HauelHMa CAIAPHKAHHM Y 3aKOHY KOJHM Ce
ypelyje oniwTH ynpasnu nocrynax.

-Caznpixaj undopmaiuje o 1oKauujK nponucan je 3aKOHOM H 0A3AKOHCKHM AKTHMA, 4
HJIIEXKHH opran nocedHy naxmwy odpaha Ha HameHy rpal)eBHHCKOI 3eMJBHIITA, OJHOCHO 13
JIH €€ Pajiv O 3EMJBHLITY KOje je:

1) TUIAHCKHM JIOKYMEHTOM oZipeljeno 3a ypehemse win usrpaamy objexara japHe
HAMEHE HIH JaBHHX NOBPLIHHA, KOjH Cy 10 0fIpefama [10ceGHNX 3aK0oHa y o0aBe3HOj jaBHO]
CBOJHHH U 33 Koje je npeasubeno yTepljusawe jasHor untepeca. Jledunuumja odjekara u
TIOBPIIIHHA jaBHE HaMeHe Npolicana je y uiany 2. tay, 44) 1 49) 3axona, Te je HaUIeIKHH OpraH
— MunncrapetBo ojHocHo Arenuuja yTephyjy YBMAOM y BamehHM IUIAHCKH JIOKYMEHT.
Toanocknan 3axtesa He 10CTABIbA HUKAKAB JIOKA3 33 YTBPHBAILE OBE YHIBCHIILC.

2) 3EMJBHLITE HA KOME Y PErHCTPY HETOKPETHOCTH M MpaBHMa Ha HMa [0CTOjH
3abenexda no TyxGH 3a yrsphemwe cBojunckor cropa THTYJIapa Ipapa jaBHe CBOjHHE ca
KOPHCHHKOM 3€MIBHLITA, IOKPEHYTOr 10 /1aHa CTyMaka Ha CHary 3akoHa a KOjH ce OJHOCH Ha
Ty KatacTapeky napueny. Hajuie:knn oprad uin Arenuuja oBy unibeHHLy yTBphyje yBuaoM y
jaBHu peructap HenokpeTHocTH. [TOAHOCHIAN 3aXTeBa He JOCTABIbA HHKAKAB JIOKA3 34
YTBphHBalbe oBe YnIbEHHIIE.

3) 3EMJLHLITE y OTBOPEHOM CTamOeHoM O70Ky Koje je y jaBHom kopumheisy.
Meduununja orsopenor cramGenor 6noxa nponucana je y wiany 2. Tauka 74) 3akoma.
Haiexnn opran ytephyje oBy unmennuy Ha ocHoBy yBuja v Bawehn mianckn JIOKYMEHT H
Ha Jpyri noroaan Haunu. IloHocHnal 3axTesa He JIOCTAB/ba HAKAKAB JI0KA3 33 YTBPHHBaIbe
oBe unmbeHnue. IloceGna nanomena y3 oy oapenfy jecre ia HamexHu OpraH, OJHOCHO
AreHuuja yTBphyje OBY uHIbEHHILY 110 HAMEHH 3eMILHILITA 3 Bakeher miaHcKor JIOKYMEHTA
AKO YTBP/H J1a HHCY HCIYEHH 3aKOHOM IIPOIHCAHH YCJIOBH 00aBEIITaBa I0AHOCHOLIA 3aXTeBa
JAla HeMa ycilosa 3a YITHC NpaBa cBojuHe Oe3 HakHa/e, a ja fie naunn ypeljipama oBor nuTama,
¥ CBOJHHCKO NPABHOM CMHCILY, OHTH ypeheHOo JpyriM, NoceGHUM 3aKOHOM.

-ITocebHo ce nanmomube 1a yKOTHKO HE NMOCTOjH MIAHCKH JIOKYMEHT reHepaliie HiIn
ZeTajbHe perynaunje, MHHHCTapCTBO OIHOCHO AreHLIH]a, HAMEHY 3eM/LHILITA H Jpyre nojiarke
YTBphYyje 13 HenocpeHo XUjePapXHjCKH BHLIET IIAHCKOT I0KYMEHTA, OHOCHO H3 MPOCTOPHOT
TJIAHA je/IMHHLE JIOKATHE CAMOYIIpaBe WiIH NPOCTOPHOT [1aHa noapyyja noceGue Hamene. Y
ClIy4ajy 2a ce Ha OMHCAHH HAMMH HE MOKE YTBPIHTH HAMCHA 3eMJbHILTA, MunncTaperso
OJHOCHO Arenunja o Tome Ge3 ojarama obaBelwITaBa NOAHOCHOLA 3axTeBa. Y (opmainno-
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TPaBHOM CMHCIly, OBaKaB 3axTeB GH ce TPETHPAO Kao mpeyparmeH, 0 JOHOWIEIbA MIAHCKOr
JIOKYMEHTA H3 KOra ce 0Ba YHILCHHIIA MO3Ke YTBPJIHTH Ha NOY3JaH HAYHH,

-M3yserno, ako Munncraperso oanocko Arenunja nauhe na nuTame KOje He MoKe cam
YTBPAMTH mim Ou Guio uenmexoaumje u CKOHOMHYHH]E 13 TO YYHHH NOIHOCH/IAIL 3aXTeRa,
MOKE 3aTpasHTH 10MyHY 3axTeBa. Y HaBeieHoM ciyyajy, poK 3a u3zasame undopmalmje o
JIOKALMjH ca MOTBpIOM 0 MoryhHocTH yinca npasa CBOJHHE pauyHa ce 0] I0CTaB/balba Tor
JIoKasa.

CTHLAme paBa CBOjHHE 3a Hua u3 wiana 102. crap 7. 3akona je uspahen n norsphen npojekar
napuenauyje, y unby neode te Karacrapcke napuere.

-Kana nannexun opran YTBPIM Ja je noTpeSHo peunty NPETXOJHO MHTALE, 0 TOME
Oe3 outarama oGasemrasa NOJHOCHOLA 3axTeBa, ca KOHCTAaTalMjoM [la Hema yciosa 3a
TOCTyMame No 3axTeBy /10 pelaBama NPeTX0HOT NHTambA.

-loctynak u npouenypa H3paze u noTsphuBamwa npojexta napuesnausje nponycana je
3aKOHOM H N0A3aKOHCKMM aKTHMA AOHETHM Ha OCHOBY 3akona. (POPMaTHO-IPaBHO, MHCMEHO
KOjHM Ce IOJHOCHIIAll 3aXTeBa obaBeluTasa 1a TMOCTOjH NPETXO/IHO MHTAIbE, HMA HEraTHBHH
KapakTep, an KaKo c¢ He pajH o ynpasHom KTy, TO NO/HOCHIIALl 3aXTeBA HEMa MPABO Ha
yharame npasHor jeka. [To notsphusary npojexra Tnapueaitje, CTHYY ce YCI0BH 3 NOHOBHO
TNOHOLICHbE 3aXTCBa 32 yTBphUBatbe MoryhHocTH ynica npasa CcBOjHHe Oe3 HakHaze, ¥ cKany
ca ozmpendama 3akoua. Ilpe nomosHOr IO[HOWICHA 3axTeBa ArCHUMjH, HOCHIal IpaBa
xopuwhersa cnposomu ymuc HOBO(opMHpane KaTacTapcke mapuene y jaBHu perucrap u
MOAHOCH 3aXTeB AreHuuju camo 3a HOBO(opMHpany KaracTapcky napueny, koja Huje y
PEKHMY jaBHe HameHe.

-Tlocebro ce nanomume na ce osa 0apesGa OIHOCH HCK/BYYHMBO HA 3eMJBHIITE y
obaBe3Hoj jaeHoj CBOJHHHM 3a Koje je npessuhieHo yTephuBare jaBHOr wmHTepeca, wToO
HCKJbY4yje 3abpany KOHBEp3Hje Ha 3eMIBbHINTY 3a Koje cy mpomucana OrpaHHYeH:a H3rpajime,
¢ 003HpOM 12 je 3aKoHozaBal lIpelIBiAEO camo cnyyajese y kojuma Huje Moryhe crehi npago
CBOJHHE, aJlH HE H OTPaHHYesa Koja 1ocToje y mianckom JIOKYMEHTY a THYY Ce OrpaHHuerba
H3rpaamwe, wro he Oyayhu snacuuk, omsocho WHBCCTHTOP CBAaKako MOpaTH ja moutyje,
oaHocHo Grhe BrackuK rpaljeruHCKOr 3eMBHIITA Ha KoMe he, y cknany ca Baskehum rmancm
AOKYMEHTOM, I10CTOJATH OrpanHyere y noraeny MoryhuocT u3rpamse na taksom 3EMIBHILTY
(Ha npumep: 30na 3a6pane H3rpajibe odjexara ycnen 6nusnne BOJHHX ofjexata  cI1.), anu o
HE YTHYE HA OCTBApeIbe WEroRor Npasa Ha KOHBEp3Hjy e3 HakHaje.

-AKO Cy HCnymeHH Hasegenu ycnou, Munncraperso ognocho Arenuuja uznaje
HHpopMaujy o TOKALMjH M TOTBPAY na MPEAMETHA KaTacTapcka mapuena, OHOCHO
KaracTapcke napuene koje ¢y npeamer 3axTesa, HCNyRaBajy yCloBe 3a ynue npasa CBOjHHE
0e3 Haknase.

-Cae HaBeseHe 3akoncke oapende oanoce ce na n3rpaleno u Heusrpaheno rpahesnncko
3CMBHIITE, y3 NMOCEOHY HANOMEHY a aKo ce na SEMJBHINTY Hanase objekrn usrpalienn Ges
rpaeBHHCKe 103BOE HiH TIPHBPEMEHH O0JEKTH, TAKBO 3eMJLHIITE ce cMarpa Heusrpahenum,
Y emucny onpesbe unana 90. 3akona.

-Ilpasuu ocHoB 3a u3naBame NoTBpAe canpikan je y unany 102, crap 7. 3akona.

-Ilo  yrsphuBamy ncnymwenocrn 3AKOHCKHX  yC/IOBA M cauMmaBalby noTBpe,
Munucraperso  ommocho Arenumja, nocrasspa HAUICKHO]  ciykOu  3a Karacrap
HCMOKpeTHOCTH, Kpo3 E-wmantep camo NOTBPAY, a HHOpMALH]y 0 JoKauHju, y3 obaBeureme
O HCIYHCHOCTH YCJI0BA JI0CTAaBba NOJIHOCHOLLY 3aXTeBa.
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-3a u3pasame HHpopmaumje o JI0KALMjH NoIHoCHAL 3axTeBa nraha HAKHAJly CTBApHHX
TPOLIKOBA 32 M3/1aBatsE, Y BHCHHH Koja je nponucana 3a n3nasame Hudopmannje o JIOKalHju,

V ocryname nagnexne cayxbe 3a katacrap HeNoKpeTHOCTH

-Ilo noGujamy [IOTBpJe HAMUIEKHOI OpraHa, 0JHOCHO Arenumje o Moryhuoeri yiuca
NpaBa cBojune Ge3 naxuaze, naanexna Ciy:x0a 3a katacTap HCIIOKPETHOCTH BpUIH yITHC npaBa
HA HETIOKpETHOCTH y cxmamy ca sakonom KojuM ce ypehyje ymue npasa cBoOjuHE Ha
HENOKPETHOCTHMA.

-Y cknany ca unanom 102, crap 2. 3axoua, opran Hajiexan 3a NOC/I0BE ApKaBHOr
Tpemepa i katacTpa uma oBasesy s H3BPLIH YITHC NpaBa cBojuHE mo ciyxGeHoj myxkHocTH, a

110 10GHjaksy noTBpe oj CTpake Arenuuje, ynucyjy npaso CBOjHHE Y KOPHCT JHIa KOMe je To
1paso yrspheno y moctynky npex Munucrapersom ognoco ATreHuujoM.

-V cnyyajy aa 3axten TIOJIHOCH JIHLE Koje je ynuicano Kao CYKOPHCHHK napliesne, 1paso
ce ytephyje kao npaso CYCBOjHHE, OJIHOCHO YA€Na y CBOjHHH M 3aje/THHYKO] CBOjHHH, y3
HCTIYHerbe 3aK0HOM Nponucaniy yciosa,

-AKo ce ciy:x6u 3a KaTacrap HEeNOKPETHOCTH 06paTH Heko o JIHLA U3 cTaBa 3. oBor
"IaHa, HAJUIE)KHH OPraH Takas 3axTes onbauyje, jep ce muern CMaTpa npeyparbeHnuM, 0
AOHOLICIHA NOCEOHHX 3aKOHA, OMHOCHO OKOHYaa CYKLECHje, OAHOCHO NpHBaTH3alHje
JpYWITBeHUX 11pey3eha.

-Kako je crasom 2. CaMOCTAIHOr wiana 88. 3akona, nponucano ga ce MOCTYNUH 3a
HpeTBapaibe npasa xopuwhema y MpaBo CBOjHHE Ha rpalieBunckom 3EMIBHIITY., KOjH cy
3allOYeTH 10 opendama 3akona Kojum ce ypehyje npetsapame npasa kopuinhemwa y npago
CBOjHHE y3 HakHay, obycraBmajy namom CTYNara Ha cHary 3aKoHa, To 3Haum 1a ce chu
TMOCTYNIUH NOKPEHYTH 110 pannje Baehenm 3aKOHY oOycTaBibajy, a IpHMeHsYje ce 3akon Koju
je na TIPaBHy cHary cTynuo 4. asrycra 2023. roanne. Opa oapeada ogHocy ce HCKJBYYHBO Ha
JlAua u3 T. 3. u 7. 3akoHa, 10k 3a OCTane KaTeropHje juua u3 wiana 102, 3akoma, ocTajy na
CHa3H onpende 3akoHa Koje cy npuMemsnsane 1 /410 CTynarsa Ha CHAry OBOT 3aKOHa, OHOCHO
YIHC ce BpUIH N0 crykGeHoj AYIKHOCTH, a Ha OBY KaTeropujy nuuna NPHMEEbYje ce W npaBHa
(ukumja o MOMCHTY yIHca, OIHOCHO CTHLAbA lipana 6e3 gopmantor ynuca, ox 11. cenremOpa
2009. roune. Haxe, ceu 3anouery TNOCTYNLUH 33 JHua Koja Hucy canpikavay cr. 3. u 7. wiana
102. 3akona, OKOHYaBajy ce [0 nponucuMa no KOjHMa ¢y 3anovetH, 1ok ce 3a JIMLA H3 CT. 3. |
7. McTor Ynana 3anouery nocTynuu odycrasmajy.

-IoceGuo ce nanomume /12, 6e3 063upa wro je 3akonom Nponicasa obasesa ynuca no
CIYKOCHO] 1ymHOCTH, ex lege, 3a muua xoja HHCY canpkana y cr. 3. u 7. ynana 102, 3akona,
He N0CTOjH CMeTHa 1a Ta Nuua nogHoce 3aXTeB 33 YNHC NpaBa cBojuHe Oe3 HaKHaje, y KoM
CIyuajy HajUIeKHH opran KaracTpa noctyna y cknajy ca nponmchma KOjH e 0ZHOCe Ha yiHe
Tpasa cBojuue, anu je npasna T0C/IE LA TAKBOT yHCa nponucana 3akoHoM cMaTpa ce 1a
Je TaKBo e Brachuk HenoxpetHocTr o7 11. centembpa 2009. romume. Takpa nuua nemajy
obasesy obpaharsa Arenunju, Beh 3axtes nosHoce AHPEKTHO HA/UIEKHO] Clty:kOH 3a Karacrap
HEIOKPETHOCTH,

-..3MaTHH" npecek crama Jje naH cTynara na cHary 3akoHa 3a mna u3 wiana 102, (e ¢
3. u 7. 3akona.

-360r 3navaja koje ope olpeade HMajy M OueKHBaHIX (uHancHjcknx eekara. oHOCHO
YTHUaja na GpyTo ApyiuTBenn MPOH3BOZ, npenopyuyje ce PenryGnukon Te0/IETCKOM 3aBoj1y
J1a 10 NPHOPHTETY pelnasa 1o oBuM npeaMeTHMa.

-V cayuajy na TNI0CTOj€ NPeTXOAHH HEpeleHH nocTymnuu, npenopyuyje ce PenyGanukom
CO/ICTCKOM 3aBO/y Aa mpeTnocTaBu nocTojame yciosa edukachocty u CKOHOMHYHOCTH 3a
crajamse nocrynaka u AOHOLUCHE je/IMHCTBeHe OIIyKe y cMHCay uiana 35. cras 3. 3akona o
TOCTYIIKY ynuca y karacrap HENOKpETHOCTH 1 BostoBa (,,CiyxGenn rnacHuk PCY, 6p. 41/18,
95/18, 31/19 u 15/20),
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VI Ipenasue oapeade u npaBHe nocJjaeauie ynuca

[Toctynum 3a nperpapame npasa kopuiuhera y npaBo cBojuHe Ha rpaheBHHCKOM
3eMJBHINTY 3a04€TH 110 opeadama 3aKoHa KojuM ce ypeljyje npersapase npasa kopuuhersa
Yy NPaBo CBOjHHE Y3 HAKHAY 00yCTaBIbA]jy Ce IaHOM CTYIIakha Ha CHAry 3aKOHa.

Kako je onpendama 3akoHa KojH je mpectao Ja Bawu OWJIO NPOIHCAHO Ja Opra
HAUIEKAH 32 HMOBHHCKO IIpaBHE MOCJIOBC jEJMHHIE JIOKAIHE CAMOYIpaBe peliasa [o
3aXTeBHMa 3a NpeTBapame Nnpasa Kopuihermba y NpaBo CBOjHHE Y3 HAKHALY, 3a JIMLIA U3 YJIaHA
102. cra 7. 3akona, TO ce AaHOM CTYMama Ha CHAry 3aKkoHa CTHYY YCIIOBH 3a JIOHOIIEH:E
peluera 0 odycraBn moctynka. [locrynak, no ciyx0eHoj AyKHOCTH, BOAH H pPellieHe J0HOCH
ciy:xOeHo e Koje je Outo opnamheHo U 3a WBEroBO JOHOUIEkE, Y CKialy ca wianom 101,
3aKoHa 0 OMIITEM YIPABHOM MOCTYNKY U wiaHoM 88. cras 2. 3akoua.

Hocunau npaea kopuurhersa Ha rpaljeBHHCKOM 3eMJBHIITY KOJH je HA OCHOBY 3aKoHa o
npeTBapaiby Ipasa Kopuihewa y npaBo cBojHHe Ha rpaljeBHHCKOM 3eMJBHIITY Y3 HaKHaiy.
YNHCA0 MpaBo CBOjHHE HA Tpal)eBHHCKOM 3eMJBHLITY, HeMa npaBo Ha nospahaj Hakuaiae 1o
OBOM OCHOBY. ¥ ciyuajy a HEKO JMIe TojiHece 3axTeB 3a nospahaj cpeacraBa, HaUeKHH
OpraH jeZIMHHLE JIOKIHE camoyIrpase ojduhe 3aXTeB Kao HEONYIUTEH, Y CIJIALY Ca WIAHOM
88. cras 3. 3akona.

JlaHoM cTynama Ha CHary OBOT 3aKOHa CTHYY C€ YCJIOBH 3a CIIOPa3yMHH PacKil
YroBOpa O 3aKyly, 3aK/bYHeHHX y cKiamy ca ojpendama 3akoHa O nperBapaiby npasa
xopuuihiera y MpaBo cBOjHHE Ha rpal)eBUHCKOM 3eMIBHIITY Y3 HAKHALY, Y3 00aBe3y H3MHpeIba
CBHX ZlocneHx o0apesa 10 JaHa CTynawa Ha cHary oBor 3akona. [Ipema caznaisy oBor oprana
ynpage, jeauHo je P 3ak/byudBajia yroBOope O 3aKymy 1O OBOM OCHOBY. Y CKialy ca
o/lpedaMa 3aKoHa KOjH je npectao Aa Bawxu. Cxoaxo tome, P/I je ayxua aa noctyny 1o osoj
3aKOHCKOj oapeadH, y3 obaBe3y 3aKymla Aa 0 JAaHa CTYlaa Ha CHArY M3MHPH CBE Jlociese
obasese y ciutaly ca YTOBOPOM O 3aKymy. Mcriara 10Cneiux HOBYaHHX CPEICTABa j€ JeIMHH
YCJIOB 3a 3aKJby4eie YToBOpa O Criopa3yMHOM pacKHAy YToBopa o 3aKyny. YTOBOpPHE cTpaHe
Cy 3aKymojapall H 3aKynal, ca I[PenopykoM jAa o0aBe3HH WiaH TOr yropopa Oyiae H
KOHCTaTallkja Jia 3aKynall HeMa npaBo Ha noepahaj cpeacTaBa Koje je HCIJIATHO 110 OCHOBY
¥Yrosopa o 3akyny.

[TocebHo ce HanoMHIbE J1a ce rope HaBelAeHe opeade 0JHOCE HCK/BYUHBO HA JIHIA H3
unana 102, cras 7. 3akoHa, 0K OcTasa JIHLA IPABo OCTBApPY]Y ¥ CKJIaly ca 3aKOHOM.

VY oanocy Ha KaTeropHjy nuua xoja ox 11. centemOpa ocTsapyjy oBo mpaso Oe3
HAKHA/IE W Ha KOje ce NMpHMemyje NpaBHa (QHKLHja H H3Y3€TaK 0 MOMCHTY CTHIIAba Mpasa.
kareropsja muua u3 wiana 102. ctae 7. 3akoHa NpaBo CBOjHHE CTHYE JIaHOM YIIHCA Y jaBHH
PErucTap HENMOKPETHOCTH, Jakjle HMa JI¢jCTBO eX NUNC, 3a paziiuKy 0/1 0CTAIHX CTHIIAJAIA OBOT
npaga, I/ie je IEjCTBO HOpMe ex tunc.

VI Odjas/puBambe H J0cTaB/balbe YIyTeTBa

OBo YnyTcTBo, 10 NOTNHCHBaKY, 00jaBHTH Ha HHTEPHET CTpaHHIM MHHHCTapCTBa:
hitps://www.mgsi.gov.rs/ i JocTaBHTH: MUHHCTapcTBY (pHHAHCH]a, PenybauuKkoM reoeTeKoM
sapoily, Penybmuuko] aupekumjn 3a  umoBuHy PenyGmuke CpOuje, pikaBHoM
npasobpanuiamrsy, Kanuenapuju 3a Kocoso n Metoxujy. [Ipuspentoj komopu Cpouje, kao
H CBHM jJe/IMHHLAMA JIOKAJIHE CaMOYIIpaBe,

Y Beorpany, 30.8.2023. roaune
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PRILOG IV

KURSNA LISTA BR.227 ZA ZVANICNI SREDNJI KURS DINARA

FORMIRANA NA DAN 25.11.2024. GODINE

OZNAKA VALUTE

EUR

AUD

CAD

CNY

CzZK

DKK

HUF

INR

JPY

KWD

NOK

RUB

SEK

CHF

AED

MKD

GBP

usD

BYN

RON

TRY

BGN

BAM

PLN

ATS

BEF

$IFRA VALUTE
978
36
124
156
203
208
348
356
392
414
578
643
752
756
784
807
826
840
933
946
949
975
977
985
40

56

NAZIV ZEMLJE

EMY

Ayctpanuja

KaHapa

Kuna

Yewka Penybrnvka
[aHcka

Mahapcka

WHovja

JanaH

Kysajt

HopselLwuka

Pycka ®epepauyja
LBeacka

Llsajuapcka
Yjeaurenun Apancku Emupatu
Peny6nuka CeepHa MakenoHuvja
Benuka Bputanuja
CAl

Benopycuja

PymyHuja

Typcka

Byrapcka

BocHa 1 XepuerosuHa
Morbcka

Ayctpuja

Benrvja

VAZI ZA

100

100

100

SREDNJI KURS

116,9978

72,7644

80,0587

15,4145

4,6164

15,6882

28,4244

1,3248

72,2967

362,7839

10,1178

1,0914

10,1644

125,2921

30,4025

1,9030

140,5886

11,6711

34,0555

23,4902

3,2291

59,8200

59,8200

26,9941

8,5026

290,0300
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OZNAKA VALUTE

FIM

FRF

DEM

GRD

IEP

ITL

LUF

PTE

ESP

SIFRA VALUTE
246
250
280
300
372
380
442
620

724

NAZIV ZEMLJE
OuHcka
®paHuycka
Hemauka

Ipuka

Mpcka

Wranuvja
Jlykcembypr
Moptyranuja

Llnanwja

VAZI ZA

100

100
100
100

100

SREDNJI KURS

19,6776

17,8362

59,8200

34,3354

148,5566

6,0424

290,0300

58,3583

70,3171
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PRILOG V

OPSTE PRETPOSTAVKE i OGRANICAVAJUCI USLOVI

Osim u slu€aju dobijanja drugadijih instrukcija, procenu vrednosti sam radio pod slede¢im pretpostavkama:

+ Sve informacije o povrSinama i vlasniStvu nad nepokretnostima su potpune i tatne i ne postoje tereti ili neobicne

olakSice, ograniCenja, troSkovi ili uslovi koji su vezani za nepokretnost, sem onih o kojima sam obavesten;

* Ne postoje ekoloska pitanja (ukljuCujuci, ali ne ograniavajuci se na, sadasnje ili moguce zagadenje zemlje, vazduha
i vode azbestom ili drugim Stetnim i opasnim supstancama) koja bi uticala na postoje¢e nepokretnosti, ili buduce
objekte, i da ne¢u biti odgovoran za bilo kakva ispitivanja u cilju utvrdivanja postajanja istih:

sigurnosni sistemi) i instalacije i usluge koje su vezane za zemljiste (prikljucci za dovod struje, otpad, slivnici i
komunalije itd.) su u dobrom, radnom stanju bez bilo kakvih kvarova. Svaki objekat, prikljucci i usluge koje su vezane
za zgradu i zemljiSte su u saglasnosti sa vazecom regulativom (ukljucujuci i norme o protivpozarnoj zastiti kao i o

zdravstvu i bezbednosti):

+ Zemljiste i objekti su u saglasnosti sa svim vazecim regulatornim propisima o planiranju, urbanizmu i izgradnji, i imaju

odgovarajuée urbanisticke saglasnosti ili ovlad¢enja nadleZnih organa za trenutnu upotrebu.

+ Ovaj izvestaj je pripremlien na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost nema hipoteke ni terete, da proces
restitucije nije zapodet ili nedovrden, i na pretpostavci da su vlasnicki dokumenti bez ikakvih pravnih smetnji.
Preporuka je da se vlasniCki dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika i zadrzavamo pravo da izvestaj

izmenimo dosledno, u slu¢aju da postoje pravne smetnje;

* Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u ovom izvestaju su Cesto zasnovane na usmenim upitima i, kao
takve, ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili biti predmet obaveze o privatnosti. Medutim, takve informacije ¢e
biti koriS¢enje samo gde imam osnova da verujem u verodostojnost takvih iskaza ili gde su u skladu sa oCekivanjima.

Pored toga, nije vrSena inspekcija uporednih nepokretnosti;

+ Nisam sprovodio strukturno ispitivanje bilo koje nepokretnosti ni testirao usluge. Nisam sprovodio inspekciju
metalnih/drvenih ili bilo kojih delova konstrukcije koji su pokriveni, neizloZeni ili nepristupacni. Pri nedostatku drugacijih
informacija, procena ¢e biti sprovedena pod pretpostavkom da nepokretnost nema defekte. Medutim, na vrednost ¢e
uticati ocigledno stanje nepokretnosti koje je zapazeno prilikom inspekcije, ali bez davanja garancije na stanje
strukture, temelja, zemlje ili instalacija. Ovaj izveStaj se ne sme koristi ili uzimati u obzir kao garant ili mi$ljenje na

stanje nepokretnosti, niti se takvo misljenje nagovestava;

+ Ukoliko nije posebno navedeno, nisam sprovodio potpuno merenje ili merenje sistemom sluCajnog uzorka.
Informacije o povrSinama sam dobio od Klijenta ili izvukao iz odgovaraju¢e dokumentacije i pretpostavljam da su tatne

i da su obracunate u skladu sa mernom praksom lokalnog trZista;
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* Necu ispitivati viasniCke listove jer pretpostavljam da su podaci, koji su mi dostavljeni, tacni i potpuni. U sluaju da ne
postoje dokumenti sa opovrgavajucim podacima, pretpostavicu da ne postoje posebna ograni¢enja i opterecenja i da

je nepokretnost u dobrom stanju i da je utrZiva;

* Ukoliko su mi dostavljeni pravni dokumenti, uze¢u ih u obzir, ali ne preuzimam odgovornost za pravno tumacenje

istih. Ne¢u pribavljati dokumentaciju od nadleznih institucija bez prethodnog dogovora;

+ Ova procena uzima u obzir misljenje potencijalnih kupaca o finansijskoj moci zakupaca. Medutim, necu preduzimati
nikakve detaljne istrage o kupovnoj moci zakupaca. Osim ako me ne obavestite, pretpostavicu da ne postoje znacajni
zaostali dugovi i da su zakupci u moguénosti da ispunjavaju svoje obaveze preuzete po osnovu ugovora o zakupu ili

drugih ugovora;

+ Sve pocenjene vrednosti su iskazane bez PDV-a, bez obzira na to da li je nepokretnost u sistemu PDV-a. Takode,
necu uzimati u obzir procene trodkova prodaje, iznajmljivanja ili obaveza oporezivanja koje su nastale na osnovu

prodaje ili izgradnje nepokretnosti;

* Ovaj izvestaj ne sadrZi bilo kakve rezerve u mislienju o vrednosti, koje bi bile rezultat promena u politickim,
drustvenim ili ekonomskim deSavanjima u Srbiji ili jugoisto€noj Evropi. Pretpostavljam nastavak ekonomskih reformi i

slobodan prenos kapitala;

* Procena se radi za nepokretnost kao celinu bez obzira na raspodele vlasnickih prava izmedu vide vlasnika (ukoliko je
to slucaj). Sadasnja procena je ograni¢ena na objekte (ukljuCujuci svu opremu, inventar i opremu koja se koristi za

ostvarenje prihoda kroz postojecu upotrebu) i zemljiste.

* Procenitelj preporuCuje da se vrednost predmetne nekretnine Cesto proverava.
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PRILOG VI - LICENCE

PenyGnika Cphuja
MHHHCTAPCTBO (hHHAHCHIA
Bpaj: 000301757 2023 10520 016 000
420 001
1. nosembap 2023, rogne
Kneza Munowa 20
Beorpan

Ha ocroey wn, %, 0 11, et | = 3. 3akona o momenimeniva apeanocTin nenoxkpernoct (. Crysbenn rascins PC™, 5p.
108716 v 113/17-rp.3akon). wannn 23, cran 2. 3axona o speanun] yopaas (L Coyvsbenn macuux PO, Gp. 7905, 1001/07, 9510,
99714, 47/18 w 30°1 8-ap.3axoa), w anama 136, Jakons o onmmes ynpasnos noctynky (,Cayabenn mockie PCT, Gpoj 18716
95 Sayrenmingng Tymauce] n Pemersa o npenocy oannmhesa Bpoj: 021-02-1/128/2022-08 on 14 wosesGpa 2022, roasme,
pewasajyhn no sasreny Hebojwe Microjesnhia 3a siinane THUSHEE 30 BPIICERE NPOUSHE BRCIHOCTH NENOXPETHOCTH, SOHOCIN

PELHIEHE
KQjHM ce
HEBOJUIH MHJIOJEBURY
Jemmncraean matwann Spoj rpabana (IMBI): 0909964720035

nan

.JIIfIIIEEHI.IA

H BpIIeihe NPOUEHE BDEIHOCTH HENOKPETHOCTH
peracrapekn Gpoj: 331
HA TEPIOa 0L TN roaiie B Baske 1o 1. nopembpa 2026, roanne.

Odpmaoncerse

Hebojusa Mittojesuh je 17. oxrofpa 2023, rogite NOAHEY JAXTER 31 NAABALE ARUSHLE 33 REUIILE NPOUEIE BPEAHOCTI
HENOKPETHOCTIE M ¥3 J0XTER j¢ JocTasne AokyseHmamgy s wmann 11 cr 1. o 2. J2K0HA O MPOUSHITERIME BPEIHOCTH
wenoxperiocTi (LCavabenn rmacunk PCY, Gp. 10816 w 1130 7-apaakon - ¥y anmesn Tekery: JawoH), oaHecHd waana 5.
IMpageannks o NOCTYNKY WitARMGL, OBMARMEMA 18 OOYIHAILIED AMUSHIN 12 BUCHE NPOUCHA BPEANOCTH HENOKPETHOCTH
{.Coyrbeun raacuix PC”, Gpaj 35/17).

¥ crnany ca oapeafama wnasa |1, 3axoma, AnueHEs o IA3jC HA NEPUOJ 03 TPH MOZHWE W 05HARAD C2 1@ JaxTen
AMUEHLIPAHOT MPOUEHHTERD, V3 NOANOMCHHE 10KI1A A0 je noxaliao nporpas: KoHTHHYHPAHO NPOfecHOHLTHOT YCARpIRRILD,

YIOBOPE O CCHIYFALY OO Npedeciroaane OarosopHocTH i wana 12, Jaxkosa w goxar o meaheint TAKCAMS 33 oOHIRBLSLE -

angcie, Faxien 53 o0nsang AINLEHIEE MORE CF noineTH Hajperje 90 ama, o wajsacunje 30 1ana, NPe HOTCKI POKA BAMCHA
Anchue. AkO Ce 3AXTCH 33 COMARTBAHE JHICHIE DOTHECE NO MCTEKY NPOMNCAHOT poKd, cuaTpalie o¢ 13 j¢ MOIHET JaXTeR 3
HidaEuLe HOBE MieHye. JTHUIEHIA NPECTEE A8 BEAN HCTCKOM TP FOQINHE O] JAHE WIJABILE, AK0 JILICHUHPANN NPOUSHITER ¥
MPOMHCAHOM POKY HE NOQHECE YPEIAH I NOTIYH 3AXTe8 30 oHLAAAHE THIEHIE,

¥euaos ¥ np iy o nprG 1y AoKyMcHTALH]Y YTSPHCHO jo A8 NOANOCHANL JXTOBa INMYTHABA ¥YCI0BC M3 0. 7 1
11, Facosa ¥ a0 ¢ MOME HLIATIAMUSHUR ¥ CKARAY C3 JaKoe0M.

Takrca 3a oo pewene wannabera je v inocy on 7.090,00 asenapa, v cknany ca waakom 3. Jaxoua o pemyGariso
amuurHcTparHeniy Takcasa (JCmyoebenn raacamk PCT, Op, 4303, 144720 w 1382022) n rapieonnsm Gpojes Gla Tapude
PEmTRIMEI AAMTHECTRATHRENY TALCH

Yuymemso o npaanan cpedennar: [pomin osor peinema Mowe of NeIHETH Tysda Ynpasnou cyay, v poky o 30 nama
0 KA A0CTARLMLE OBOT PELICikL.

APAABHH CEKPETAP
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TEGEV,

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA (NAVS)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Nebojsa Milojevic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-RS/NAVS/2024/11
Issued on:01/12/2019
Valid until:30/11/2024

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Danijela Ili¢
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA NAVS

. National Association of Valuers of Serbia (NAVS) . Greica Milenka 39 . RS-11000 Belgrade . Serbia .
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